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1. AGENDA

El contingut de I'Agenda del POUM de Sant Jaume d’Enveja s’afronta amb I'objectiu de donar
contingut a l'article 59 apartat 1.e de DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés
de la Llei d’'urbanisme. Tot i aixi, 'agenda es redacta de manera indicativa sens perjudici del
que estableixi, si escau, un futur Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal (PAUM) o
I'actualitzacié cada sis anys de I'agenda en cas de que no es redacti un PAUM.

En aquest sentit, 'Agenda distribueix el conjunt d’actuacions previstes en el POUM entre els
dos sexennis de vigéncia del mateix. Els apartats seglients mostren en quin sexenni es preveu
el desenvolupament de cadascuna de les actuacions, la seva gestio urbanistica i la seva
consequent materialitzacio.

1.1. Actuacions en sol urba no consolidat
El POUM preveu divuit poligons en el sol urba no consolidat. El desenvolupament en sol urba
no consolidat es preveu al llarg del primer sexenni pel que fa als poligons d’actuacié urbanistica

1,2, 3,4,5,6, 13, 14 i al llarg del segon sexenni pel que fa als poligons d’actuacié urbanistica
7,8,9,10, 11, 12, 15i 18 (veure taula segient).

Poligons en sol urba no consolidat

ETAPA / SEXENNI SISTEMA ACTUACIO
PAU-1 1 Compensaci6 basica
PAU-2 1 Compensaci6 basica
PAU-3 1 Compensacié basica
PAU-4 1 Compensaci6 basica
PAU-5 1 Compensacié basica
PAU-6 1 Compensacié basica
PAU-7 2 Compensacié basica
PAU-8 2 Compensacié basica
PAU-9 2 Compensaci6 basica
PAU-10 2 Compensacié basica
PAU-11 2 Compensacié basica
PAU-12 2 Compensacié basica
PAU-13 1 Compensacié basica
PAU-14 1 Compensaci6 basica
PAU-15 2 Compensacié basica
PAU-18 2 Compensacié basica

Font: Equip redactor

1.2. Sectors en sol urbanitzable delimitat

El POUM incorpora quinze sectors en sol urbanitzable delimitat. L’Agenda proposada per
desenvolupar el planejament referent al sol urbanitzable delimitat es plasma en la taula
seguent. Els sectors 1, 2, 7, 8, 10 i 11 es preveuen en el primer sexenni (primera etapa). Els
sectors 3, 4, 5, 6, 12, 13, 14, 15 es preveuen en el segon sexenni (segona etapa) de vigéncia
del POUM. Pel que fa al sector P-2 resta indeterminat si es desenvolupara en el primer o segon
sexenni.
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Sectors en Sol urbanitzable delimitat

ETAPA / SEXENNI SISTEMA ACTUACIO
Sector 1 1 Compensacié basica
Sector 2 1 Compensacio6 basica
Sector 3 2 Compensacié basica
Sector 4 2 Compensacio6 basica
Sector 5 2 Compensaci6 basica
Sector 6 2 Compensacié basica
Sector 7 1 Compensaci6 basica
Sector 8 1 Compensaci6 basica
Sector 10 1 Compensacié basica
Sector 11 1 Compensaci6 basica
Sector 12 2 Compensacié basica
Sector 13 2 Compensaci6 basica
Sector 14 2 Compensaci6 basica
Sector 15 2 Compensacié basica
Sector P-2 2 Compensaci6 basica

Font: Equip redactor
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2.  AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA DE LES ACTUACIONS DEL POUM
2.1. Metodologia

L’Aprovacié del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme endega un nou marc en el procés de transformacié urbanistica del territori.
Aquest nou marc suposa un conjunt de noves mesures que afecten i alteren les carregues i
beneficis derivades del procés de transformacié urbanistica dels sectors i poligons urbanistics
gue delimita un POUM. En concret, i en el cas del sol classificat com a sol urba no consolidat i
sol urbanitzable delimitat, destaquem:

Art. 43/apartat 1 i apartat 1.a.
Cessi0 a l'administracié actuant, gratuitament, del sol corresponent al 10% de
I'aprofitament urbanistic dels sectors urbanitzables o del sectors subjectes a un pla de
millora urbana o dels poligons d’actuacié urbanistica que tinguin per objecte alguna de les
finalitats a qué fa referéncia I'article 68.2.a.

Art. 44/apartat 3
Art. 45/apartat 1.b.
Els propietaris o propietaries de sol urbanitzable o sol urba no consolidat han de participar
en els costos d'implantacio de les infrastructures de transport public, d’acord amb el que
estableix la legislacié sectorial.

Art. 57/apartat 3 paragraf 1r
Els plans dordenacié urbanistica municipal han de reservar per a la construccio
d’habitatges de protecci6é publica, amb caracter general, com a minim, el sol corresponent
al 30% del sostre que es qualifiqui per a I'Gs residencial de nova implantacio, tant en sol
urba com en sol urbanitzable, del qual un 20% s’ha de destinar a habitatges amb proteccio
oficial de regim general i de regim especial i un 10% a habitatges amb proteccié oficial de
preu concertat.

Art. 57/apartat 3 paragraf 2n

En el cas de plans d'ordenacié urbanistica municipal de municipis de més deu mil habitants
i capitals de comarca, i de modificacions de plans d’ordenacié urbanistica municipal de
gualsevol municipi que comportin un canvi en la classificacié del sol no urbanitzable, s’ha
de reservar per a la construccié d’habitatges objecte d'altres mesures d’'estimul de
I'habitatge Preu concertat, com minim, el sol corresponent al 10% del sostre que es
qualifiqgui per a I'Gs residencial de nova implantacio, tant en sol urba com en sol
urbanitzable.

Art. 114/apartat 2
En el desplegament de les modalitats del sistema d’actuacié urbanistica per reparcel-lacid,
es reconeix el dret de reallotjiament a favor de les persones ocupants legals dels habitatges
gue constitueixin llur residéencia habitual.

D’altra banda, I'aprovacio del Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en
materia urbanistica modifica I'article 46 del DL 1/2005 i incorpora I'obligacié dels propietaris de
cedir el 10% de laprofitament urbanistic del sector ja urbanitzat. Es a dir, 'administracié
actuant no participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys amb aprofitament urbanistic
que rep en compliment d’aquest deure de cessio.

Amb el nou marc del DL 1/2005, les carregues urbanistiques augmenten mentre que
I'aprofitament urbanistic disminueix. En conseqiiéncia, el rendiment economic del sol s’ha
d'anar ajustant a les noves condicions urbanistiques. Resulten evidents les alteracions que
poden provocar aquests nous inputs en els escenaris de carregues i beneficis esperades en els
poligons en sol urba no consolidat i sectors en sol urbanitzable objecte d’estudi. Cal doncs
realitzar un esforg analitic per tal d’avaluar la viabilitat economica de les mateixes.
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Els criteris metodologics que s’han tingut en compte a I'hora de realitzar I'analisi de viabilitat de
les actuacions a desenvolupar ha estat:

e Garantir la viabilitat econdmica i financera dels poligons i sectors delimitats pel POUM
mitjancant la metodologia del valor residual dinamic assegurant un VAN (Valor Actual Net)
positiu en tots els sectors i poligons avaluats:

VAN
C,
VAN =C, +> ——
(1+r)
On:

Co = Inversié moment inicial del pla d’etapes previst = Valor del sol brut (€/m? de sol brut).
C, = Saldo anual previst segons pla d’etapes.

r. = Taxa de descompte determinada per les taxes de rendiment imperants en el mercat
secundari de valors.

e Garantir un equilibri de les carregues i beneficis dels sectors del POUM tant des del punt de
vista individual de cada sector com des del punt de vista conjunt del POUM, assegurant
una TIR (Taxa Interna de Rendibilitat) homogénia entre els diferents sectors (la TIR dels
diferents ambits analitzats presenta uns valors que oscil-len entre el 9% i el 10%).

TR
C,
VAN =Cy+ ) ———=
(1+TIR)
On:

Co = Inversié moment inicial del pla d’etapes previst = Valor del sol brut (€/m? de sol brut).
C, = Saldo anual previst segons pla d’etapes.

TIR = Taxa Interna de Rendibilitat del projecte objecte d’avaluacio que resultaria un VAN
igual a zero.

e Calcular el moment de retorn de la inversié dins del cicle temporal global de transformacié
urbanistica de I'actuacio (des de I'inici de redaccié del planejament derivat fins al final de la
comercialitzacio de la promocid).

PAYBACK DESCOMPTAT
P=n

On:

n = nombre de periodes (anualitats) que transcorren des de el desemborsament inicial fins
al periode que s’ha recuperat aguest desemborsament mitjancant els fluxos de caixa
corresponents.
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e Avaluar la viabilitat dels sectors i poligons en termes reals (anul-lant I'efecte inflacid)
incorporant una taxa d’'actualitzacio real (r) resultat d'aplicar la normativa hipotecaria de la
Orden ECO/805/2003 i de la Orden EHA/301/2007:

Taxa d’actualitzacio real dels diferents usos urbanistics previstos
(Sectors i poligons amb horitzé temporal de transformacié urbanistica i consolidacié de nova ciutat construida > 15 anys)

- . — . - -
Us urbanistic Taxa lliure de rls(;) Prima de rlg/(; Taxa nomm;: IPOZ Taxa re;l)
Htge primera residéencia 4,52 8 12,52 3,5 9,02
Edifici oficines 4,52 10 14,52 3,5 11,02
Edifici comercial 4,52 12 16,52 3,5 13,02
Edifici industrial 4,52 14 18,52 3,5 15,02
Aparcaments 4,52 9 13,52 3,5 10,02
Hotels 4,52 11 15,52 3,5 12,02
Residéncies 4,52 12 16,52 3,5 13,02
Altres 4,52 12 16,52 3,5 13,02

! Bons i obligacions de I'Estat d'un termini equivalent al periode de transformacio de I'actuacié > 15 anys, abril 2.009

Taxa d’actualitzacio real dels diferents usos urbanistics previstos
(Sectors i poligons amb horitzé temporal de transformacié urbanistica i consolidacié de nova ciutat construida < 15 anys)

- . — . - -
Us urbanistic Taxa lliure de rISoCA) Prima de rlg/c0 Taxa nomln;i IPO/C0 Taxa re;l)
Htge primera residéencia 4,05 8 12,05 3,5 8,55
Edifici oficines 4,05 10 14,05 3,5 10,55
Edifici comercial 4,05 12 16,05 35 12,55
Edifici industrial 4,05 14 18,05 3,5 14,55
Aparcaments 4,05 9 13,05 3,5 9,55
Hotels 4,05 11 15,05 3,5 11,55
Residéncies 4,05 12 16,05 3,5 12,55
Altres 4,05 12 16,05 3,5 12,55

! Bons i obligacions de I'Estat d'un termini equivalent al periode de transformacio de I'actuacio < 15 anys, abril 2.009

Font: Orden EC0O/805/2003 i Orden EHA/301/2007

e Avaluar la viabilitat dels sectors incorporant el 10% de I'aprofitament urbanistic de cessié
obligatoria i gratuita a I'administracié actuant lliure de carregues i equivalent al 10% de
I'aprofitament de cadascun dels usos previstos en el poligon o sector objecte d’avaluacié.

e Els parametres urbanistics incorporats en I'analisi sén els definits per 'Equip Redactor del
POUM de Sant Jaume d'Enveja en les diferents fitxes de cada ambit de sol urba no
consolidat i sol urbanitzable delimitat.

e Avaluar la viabilitat dels sectors incorporant la reserva del 30% del sostre d’'Us residencial
destinat a Habitatge Public Protegit en aquells poligons i sectors que s’escaigui.
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Pel que fa als costos de transformacié urbanistica s’han incorporat els valors unitaris de la

seguent taula:

Costos unitaris de transformacié urbanistica dels poligons i sectors (PEM)

€/m?
m?2 aparcament a l'aire lliure 50,00 €
m?2 vial urba 100,00 €
m?2 vial no urba 90,00 €
m?2 vial rural 45,00 €
m2 arranjament vial urba 30,00 €
mz arranjament vial rural 20,00 €
m?2 pont 450,00 €
m2 espai lliure no urba 30,00 €
m2 petit espai lliure urba 130,00 €
m2 gran espai lliure urba 50,00 €
m? tractament rieres 12,00 €
m2 edificacié equipaments 1.200,00 €
m2 equipament esportiu aire lliure 150,00 €

Font: Equip redactor

Respecte als costos de construccié de I'habitatge de renda lliure, de proteccio oficial (en les
seves modalitats proteccié publica i preu concertat) s’han tingut en compte els costos €/m?

de la taula seguent.

Aquest ventall de costos incorporen les despeses derivades del nou Codi Técnic de
I'Edificaci6 (CTE) i les noves condicions d’habitabilitat (Decret 55/2009, de 7 d'abril)
incrementant el cost final en un 15% addicional.

Pel que fa al cost de I'edificacié de I'habitatge protegit, s’han tingut en compte les dades
publicades al Pacte Nacional per a I'Habitatge 2.007 — 2.016 (ZONA C — escenari de costos

mitja).

Costos construccié €/m? construit usos urbanistics previstos

Htge Htge protegit Htge Htge Htge

Plurifamiliar Régim General' Preu Concertat' Comercial Industrial Unif. Filera Unif. aillat
PEM 876,75 677,55 677,55 569,33 569,33 964,42 1.109,09
Despeses Generals
(PEM x 13%) 113,97 88,08 88,08 74,01 74,01 125,38 144,19
Benefici industrial
(PEM x 6%) 52,61 40,65 40,65 34,16 34,16 57,86 66,54
PEC 1.043,33 806,28 806,28 677,50 677,50 1.147,66 1.319,82
Honoraris
(PEC x 5%) 52,16 46,20 46,20 33,87 33,87 57,38 65,99
Gesti6 i Promoci6
(PEC x 15%) 156,51 124,57 124,57 101,63 101,63 172,16 197,97
€/m? construit 1.252,00 977,05 977,05 813,00 813,00 1.377,20 1.583,78
CTE + Condic. Habit.
(TOTAL x 15%) 187,80 146,56 146,56 121,95 121,95 206,58 237,57
Total €/m? construit 1.439,80 1.123,61, 1.123,61 934,95 934,95 1.583,78 1.821,35

* Dades oficials Pacte Nacional per a I'habitatge 2007 - 2016

Font: Elaboracié propia Equip redactor
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Tal i com expressa el Pacte Nacional per a I'Habitatge (2.006 — 2.017) el cost €/m? de
I'habitatge proteqit:

“..s’ha ponderat la superficie construida no residencial de les diferents
promocions per convertir les superficies dels locals comercials i dels
aparcaments en superficie d’habitatge equivalent....”

Font: Pacte Nacional per a I'Habitatge 2.007 — 2.016

Per tant, el cost d'edificaci6 de 1.123,61 €/m’ va referit a m? construit ponderat o
equivalent, d’'aplicaci6 a tota la superficie construida de I'edifici ja sigui en planta pis, planta
baixa o planta soterrani.

e Despeses de comercialitzacio

Les despeses de comercialitzacid s’estimen en un 2,50% del total dels ingressos previstos en
els habitatges de renda lliure i en un 1,00% per als usos comercials i industrials. Els habitatges
amb proteccié publica no incorporen despeses de comercialitzacio.

e Avaluar la viabilitat dels sectors incorporant les estimacions dels preus de mercat de
I'Habitatge de Renda Lliure® i els preus de I'habitatge public protegit a partir dels preus
oficials corresponents:

Preu Habitatge Renda Lliure: 2.366,67 €/m” superficie construida
(tipologia unifamiliar aillada)

Preu Habitatge Renda Lliure: 2.088,94 €/m” superficie construida
(tipologia unifamiliar filera)

Preu Habitatge Renda Lliure: 2.068,68 €/m” superficie construida
(tipologia plurifamiliar)

Preu Habitatge Public Protegit: 1.046,04 €/m” superficie construida
(Preu HPP Régim general €/m* (til [1.394,72 €] x 0,75)

Preu Habitatge Preu Concertat: 1.330,29 €/m” superficie construida
(Preu HPC €/m? (til [1.773,72 €] x 0,75)

Preu activitats economiques: 1.150,00 €/m? superficie construida
(ccial, industrial, oficines i terciari)

A continuacid s'adjunta una fitxa resum per a cada sector objecte d’avaluacio.

' Analisi dels preus de I'habitatge de renda lliure a partir d’una mostra d’habitatges disponibles en fonts secundaries del
municipi en data maig de 2.009.
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2.2. Solurbano consolidat

2.2.1. Poligon 1

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

4.807,00 m?

60 %
35%
15 %
10 %

40 %
40%

Sl
Residencial Plurifamiliar

3.846 m’
2.423m?

346 m?
692 m?

384 m?

PARAMETRES ECONOMICS

PREU TOTAL
€1m? (€)

TEMPS

Redacci6 instruments de planejament i gesti6
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56 19.230,00 12 mesos

Costos d'urbanitzaci6
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials
Urbanitzacié Espais lliures

; 200.211,55 6 mesos

- 42.902,48

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construcci6 habitatge renda lliure unifamiliar filera

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construcci6 habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge proteccioé publica regim general Zona C
(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construcci6é activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78

1.439,80

4.513.323,13 24 mesos

1.123,61
1.123,61

934,95

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat

(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera

(Preu x m?sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar

(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés habitatge protecci6 publica regim general Zona C
(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94

2.068,68

5.974.121 36 mesos

1.330,29
1.046,04

1.150,00

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacio Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
8,95 % + 9,85 %

HORITZO TEMPORAL
6 anys

PAYBACK DESCOMPTAT
6 anys
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Agenda i avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar

Informe sostenibilitat econdmica
Document per a Aprovacio Inicial
Febrer 2010

2.2.2. Poligon 2

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

15.510,00 m?

25 %
10 %
10 %
5%

75 %
75%

Sl
Residencial Unifamiliar Aillada i Adossada

7.044,00 m?

2.219,00 m?
2.219,00 m?

634,00 m?
1.268,00 m?
704,00 m?

PARAMETRES ECONOMICS

PREU TOTAL
€1m? (€)

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56 35.220,00

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials
Urbanitzaci6 Espais lliures

- 184.569,00
- 92.225,00

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccio habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge proteccio publica regim general Zona C
(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construcci6 activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78
1.439,80
9.316.165,04
1.123,61
1.123,61

934,95

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés habitatge protecci6 publica régim general Zona C
(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94
2.068,68
11.579.743
1.330,29
1.046,04

1.150,00

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacié Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
8,95 % + 9,07 %

HORITZO TEMPORAL
6 anys

PAYBACK DESCOMPTAT
6 anys
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Pla d’Ordenaci6 Urbana Municipal de Sant Jaume d’Enveja
Agenda i avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar

Informe sostenibilitat econdmica
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2.2.3. Poligon 3

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

4.080,00 m?

40 %
25%
0%
15 %

60 %
60 %

Sl
Residencial Plurifamiliar

1.020,00 m?
714,00 m?

102,00 m?
204,00 m?

368,64 m?

PARAMETRES ECONOMICS

PREU TOTAL
€1m? (€)

TEMPS

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56 5.100,00 12 mesos

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 Vials

6 mesos
R 121.380,00

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m?sostre maxim)

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge preu concertat Zona C
(Preu x m?sostre maxim)

Cost construccio habitatge proteccio publica regim general Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construcci6 activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78

1.439,80

1.234.657,67 12 mesos

1.123,61
1.123,61

934,95

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera

(Preu x m?sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar

(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés habitatge protecci6 publica regim general Zona C
(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94

2.068,68

1.643.507 24 mesos

1.330,29
1.046,04

1.150,00

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacio Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN
8,55 % +

TIR
8,94 %

HORITZO TEMPORAL
5 anys

PAYBACK DESCOMPTAT
5 anys
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2.2.4. Poligon 4

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

12.527,00 m?

25 %
10 %
10 %
5%

75 %
75%

Sl
Residencial Plurifamiliar

5.010,80 m?

1.578,40 m’
1.578,40 m?
450,98 m?
901,94 m?
501,08 m?

PARAMETRES ECONOMICS

PREU TOTAL
€1m? (€)

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56 25.055,00

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials
Urbanitzaci6 Espais lliures

- 149.071,30
- 74.535,65

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccio habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge proteccio publica regim general Zona C
(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construcci6 activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78
1.439,80
6.627.286,76
1.123,61
1.123,61

934,95

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés habitatge protecci6 publica régim general Zona C
(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94
2.068,68
8.237.537
1.330,29
1.046,04

1.150,00

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacié Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
8,95 % + 9,00 %

HORITZO TEMPORAL
6 anys

PAYBACK DESCOMPTAT
6 anys
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Pla d’Ordenaci6 Urbana Municipal de Sant Jaume d’Enveja
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Informe sostenibilitat econdmica
Document per a Aprovacio Inicial
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2.2.5. Poligon 5

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

17.620,00 m?

40 %
25%
15 %

60 %
60 %

Sl
Residencial Unifamiliar Aillada i Adossada

7.048,00 m?

2.220,10 m?
2.220,10 m?

634,30 m?
1.268,60 m?
705,00 m?

PARAMETRES ECONOMICS

PREU TOTAL
€1m? (€)

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56 35.240,00

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials
Urbanitzaci6 Espais lliures

- 524.195,00
- 157.258,50

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccio habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge proteccio publica regim general Zona C
(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construcci6 activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78
1.439,80
9.321.134,47
1.123,61
1.123,61

934,95

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés habitatge protecci6 publica régim general Zona C
(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94
2.068,68
11.585.913
1.330,29
1.046,04

1.150,00

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacié Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
8,95 % + 8,97 %

HORITZO TEMPORAL
8 anys

PAYBACK DESCOMPTAT
8 anys
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2.2.6. Poligon 6

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

14.420,00 m?

25%
20 %

5%
75 %
75%

Sl
Residencial Unifamiliar Aillada i Adossada

3.605,00 m?

1.261,75m
1.261,75m
360,50 m
721,00 m

2
2
2
2

PARAMETRES ECONOMICS

PREU TOTAL
€1m? (€)

TEMPS

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56 18.025,00 12 mesos

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials

12 mesos
- 343.196,00

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m?sostre maxim)

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge preu concertat Zona C
(Preu x m?sostre maxim)

Cost construccio habitatge proteccio publica regim general Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construcci6 activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78

1.439,80

4.960.446,29 48 mesos

1.123,61
1.123,61

934,95

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera

(Preu x m?sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar

(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés habitatge protecci6 publica regim general Zona C
(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94

2.068,68

6.170.067 60 mesos

1.330,29
1.046,04

1.150,00

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacio Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN
8,55 % +

TIR
8,66 %

HORITZO TEMPORAL
8 anys

PAYBACK DESCOMPTAT
8 anys
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2.2.7. Poligon7

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

22.325,00 m2

40 %
15 %
15 %
10 %

60 %
60 %

Sl
Residencial Unifamiliar Aillada i Adossada

8.930,00 m?

2.812,95 m’
2.812,95 m?

803,70 m?
1.607,40 m?
893,00 m?

PARAMETRES ECONOMICS

PREU TOTAL
€1m? (€)

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56 44.650,00

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials
Urbanitzaci6 Espais lliures

- 398.501,25
- 132.833,75

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccio habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge proteccio publica regim general Zona C
(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construcci6 activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78
1.439,80
11.810.256,17
1.123,61
1.123,61

934,95

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés habitatge protecci6 publica régim general Zona C
(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94
2.068,68
14.679.825
1.330,29
1.046,04

1.150,00

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacié Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
8,95 % + 9,21 %

HORITZO TEMPORAL
8 anys

PAYBACK DESCOMPTAT
8 anys
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2.2.8. Poligon 8

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

13.700,00 m?

25 %
10 %
10 %
5%

75 %
75%

Sl
Residencial Unifamiliar Aillada i Adossada

3.425,00 m?

1.198,75m
1.198,75m
342,50 m
685,00 m

2
2
2
2

PARAMETRES ECONOMICS

PREU TOTAL
€1m? (€)

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56 17.125,00

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials
Urbanitzaci6 Espais lliures

- 163.030,00
- 81.515,00

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccio habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge proteccio publica regim general Zona C
(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construcci6 activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78
1.439,80
4.712.767,98
1.123,61
1.123,61

934,95

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés habitatge protecci6 publica régim general Zona C
(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94
2.068,68
5.861.992
1.330,29
1.046,04

1.150,00

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacié Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
8,55 % + 8,80 %

HORITZO TEMPORAL
8 anys

PAYBACK DESCOMPTAT
8 anys
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Document per a Aprovacio Inicial

Febrer 2010

2.2.9. Poligon 9

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

5.063,00 m?

40 %
15 %
25%

60 %
60 %

Sl

Residencial Unifamiliar Aillada i Adossada

2.025 m?

637,70 m?
637,70 m?
182,20 m?
364,40 m?
203,00 m?

PARAMETRES ECONOMICS

PREU
€1m?

TOTAL TEMPS
€

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56

10.125,00 12 mesos

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials

12 mesos
90.374,55

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m?sostre maxim)

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge preu concertat Zona C
(Preu x m?sostre maxim)

Cost construccio habitatge proteccio publica regim general Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construcci6 activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78
1.439,80
1.123,61
1.123,61

934,95

2.677.870,33 48 mesos

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat

(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera
reu x m* sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

P 2 ida habi da lli ifamiliar fil

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar

(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés habitatge protecci6 publica regim general Zona C

(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés Industrial/Comercial

(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94
2.068,68
1.330,29
1.046,04

1.150,00

3.328.513 48 mesos

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacio Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN
8,95 % +

TIR
9,77 %

PAYBACK DESCOMPTAT
7 anys

HORITZO TEMPORAL
7 anys
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2.2.10. Poligon 10

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

7.000,00 m?

25 %
20 %
5%

75 %
75%

Sl

Residencial Unifamiliar Aillada i Adossada

1.750,00 m?

612,50 m
612,50 m
175,00 m
350,00 m

2
2
2
2

PARAMETRES ECONOMICS

PREU
€1m?

TOTAL
®)

TEMPS

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56

8.750,00

12 mesos

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials
Urbanitzaci6 Espais lliures

166.600,00
20.825,00

12 mesos

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar aillat

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar filera

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccio habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge proteccio publica regim general Zona C
(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construccié activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78
1.439,80
1.123,61
1.123,61

934,95

2.407.983,64

48 mesos

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés habitatge protecci6 publica régim general Zona C
(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94
2.068,68
1.330,29
1.046,04

1.150,00

2.995.178

60 mesos

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacié Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
8,55 % + 8,68 %

PAYBACK DESCOMPTAT

8 anys

HORITZO TEMPORAL

8 anys
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2.2.11. Poligon 11

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

12.576,00 m?

25 %
10 %
10 %
5%

75 %
75%

Sl
Residencial Unifamiliar Aillada i Adossada

3.144,00 m?

1.100,40 m
1.100,40 m
314.40 m
628,80 m

2
2
2
2

PARAMETRES ECONOMICS

PREU TOTAL
€1m? (€)

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56 15.720,00

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials
Urbanitzaci6 Espais lliures

- 149.654,40
- 75.187,20

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccio habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge proteccio publica regim general Zona C
(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construcci6 activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78
1.439,80
4.326.114,60
1.123,61
1.123,61

934,95

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés habitatge protecci6 publica régim general Zona C
(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94
2.068,68
5.381.052
1.330,29
1.046,04

1.150,00

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacié Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
8,55 % + 8,80 %

HORITZO TEMPORAL
8 anys

PAYBACK DESCOMPTAT
8 anys
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Document per a Aprovacio Inicial
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2.2.12. Poligon 12

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

7.780,00 m?

60 %
15 %
45%

40 %
40 %

Sl
Residencial Plurifamiliar

3.112,00 m?
1.960,70 m?

280,10 m?
560,20 m?

311,00 m?

PARAMETRES ECONOMICS

PREU TOTAL
€1m? (€)

TEMPS

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56 15.560,00 12 mesos

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials

12 mesos
- 138.873,00

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m?sostre maxim)

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge preu concertat Zona C
(Preu x m?sostre maxim)

Cost construccio habitatge proteccio publica regim general Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construcci6 activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78

1.439,80

3.652.159,31 48 mesos

1.123,61
1.123,61

934,95

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera

(Preu x m?sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar

(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés habitatge protecci6 publica regim general Zona C
(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94

2.068,68

4.835.085 60 mesos

1.330,29
1.046,04

1.150,00

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacio Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN
8,95 % +

TIR
9,63 %

HORITZO TEMPORAL
8 anys

PAYBACK DESCOMPTAT
8 anys
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2.2.13. Poligon 13

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

2.730,00 m?

40 %
25%
15 %

60 %
60 %

Sl

Residencial Unifamiliar Aillada i Adossada

683,00 m?

239,00 m
239,00 m

68,00 m
137,00 m

2
2
2
2

PARAMETRES ECONOMICS

PREU
€1m?

TOTAL
®)

TEMPS

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56

3.415,00

12 mesos

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials
Urbanitzaci6 Espais lliures

81.217,50
24.365,25

12 mesos

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar aillat

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar filera

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccio habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge proteccio publica regim general Zona C
(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construccié activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78
1.439,80
1.123,61
1.123,61

934,95

939.801,61

48 mesos

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés habitatge protecci6 publica régim general Zona C
(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94
2.068,68
1.330,29
1.046,04

1.150,00

1.168.975

48 mesos

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacié Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
8,55 % + 8,61 %

PAYBACK DESCOMPTAT

7 anys

HORITZO TEMPORAL

7 anys
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2.2.14. Poligon 14

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

4.600,00 m?

40 %
25%
15 %

60 %
60 %

Sl

Residencial Unifamiliar Aillada i Adossada

1.150,00 m?

403,00 m
403,00 m
115,00 m
230,00 m

2
2
2
2

PARAMETRES ECONOMICS

PREU
€1m?

TOTAL
®)

TEMPS

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56

5.750,00

12 mesos

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials
Urbanitzaci6 Espais lliures

136.850,00
41.055,00

12 mesos

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar aillat

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar filera

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccio habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge proteccio publica regim general Zona C
(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construccié activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78
1.439,80
1.123,61
1.123,61

934,95

1.582.389,25

48 mesos

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés habitatge protecci6 publica régim general Zona C
(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94
2.068,68
1.330,29
1.046,04

1.150,00

1.968.260

48 mesos

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacié Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
8,55 % + 8,61 %

PAYBACK DESCOMPTAT

7 anys

HORITZO TEMPORAL

7 anys
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2.2.15. Poligon 15

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

2.863,00 m?

50 %
25%
25%

50 %
50 %

Sl

Residencial Plurifamiliar i Unifamiliar Aillada

1.145,00 m?

361,00 m?
361,00 m?
103,00 m?
206,00 m?
115,00 m?

PARAMETRES ECONOMICS

PREU
€1m?

TOTAL
®)

TEMPS

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56

5.725,00

12 mesos

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials
Urbanitzaci6 Espais lliures

85.174,25
42.587,13

12 mesos

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar filera

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccio habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge proteccio publica regim general Zona C
(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construccié activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78
1.439,80
1.123,61
1.123,61

934,95

1.467.323,38

12 mesos

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat

(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera

(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar

(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés habitatge protecci6 publica régim general Zona C
(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94
2.068,68
1.330,29
1.046,04

1.150,00

1.875.328

24 mesos

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacié Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
8,95 % + 8,97 %

PAYBACK DESCOMPTAT

5 anys

HORITZO TEMPORAL

5 anys
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2.2.16. Poligon 18

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

7.231,00 m?

50 %
15 %
10 %
25%

50 %
50 %

Sl

Residencial Unifamiliar Aillada i Adossada

2.892,40 m?

911,10 m?
911,10 m?
260,32 m?
520,63 m?
289,24 m?

PARAMETRES ECONOMICS

PREU
€1m?

TOTAL
®)

TEMPS

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56

14.460,00

12 mesos

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials
Urbanitzaci6 Espais lliures

129.073,35
43.024,45

12 mesos

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccio habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge proteccio publica regim general Zona C
(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construcci6 activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78
1.439,80
1.123,61
1.123,61

934,95

3.824.884,16

48 mesos

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés habitatge protecci6 publica régim general Zona C
(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94
2.068,68
1.330,29
1.046,04

1.150,00

4.754.229

60 mesos

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacié Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
8,95 % + 9,21 %

PAYBACK DESCOMPTAT

8 anys

HORITZO TEMPORAL

8 anys
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2.3. Sol urbanitzable delimitat

2.3.1. Sectorl

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)
Vials

Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge protecci6 publica

Sostre altres usos

45.195,00 m?

60 %
20 %
25%
15 %

40 %
40 %

Sl

Residencial Plurifamiliar i Unifamiliar Adossada

18.078,00 m®

5.695,00 m’
5.695,00 m?

1.627,00 m?
3.254,00 m?

1.808,00 m?

PARAMETRES ECONOMICS

PREU
€1md

TOTAL
(®)

TEMPS

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56

90.390,00

12 mesos

Costos d'urbanitzacié
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzacio6 vials
Urbanitzaci6 Espais lliures

1.075.641,00
672.275,63

12 mesos

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m?sostre maxim)

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar filera

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construcci6 habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m?sostre maxim)

Cost construccio habitatge proteccio publica regim general Zona C
(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construcci activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78
1.439,80
1.123,61
1.123,61

934,95

21.953.255,69

48 mesos

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera

(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar

(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés habitatge protecci6 publica regim general Zona C
(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94
2.068,68
1.330,29
1.046,04

1.150,00

28.190.667

60 mesos

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacié Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
8,95 % + 9,27 %

PAYBACK DESCOMPTAT

8 anys

HORITZO TEMPORAL

8 anys
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2.3.2. Sector 2

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

172.738,00 m?

40 %
10 %
20 %
10 %

60 %
60 %

Sl
Residencial Plurifamiliar i Unifamiliar Aillada i Adossada

51.821,00 m?

10.882,00 m
10.882,00 m
10.882,00 m
4.664,00 m
9.328,00 m

2
2
2
2
2
5.182,00 m?

PARAMETRES ECONOMICS

PREU TOTAL
€1m? (€)

TEMPS

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56 259.105,00 12 mesos

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials
Urbanitzaci6 Espais lliures

- 2.055.582,20 12 mesos

- 2.055.582,20

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccio habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge proteccio publica regim general Zona C
(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construcci6 activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78

1.439,80

65.961.677,40 48 mesos

1.123,61
1.123,61

934,95

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés habitatge protecci6 publica régim general Zona C
(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94

2.068,68

83.628.938 60 mesos

1.330,29
1.046,04

1.150,00

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacié Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
8,95 % + 9,34 %

HORITZO TEMPORAL
8 anys

PAYBACK DESCOMPTAT
8 anys
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2.3.3. Sector 3

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

213.158,00 m?

40 %
10 %
20 %
10 %

60 %
60 %

Sl

Residencial Unifamiliar Aillada i Adossada

51.158,00 m?

16.115,00 m
16.115,00 m

9.208,00 m

2
2
4.604,00 mi
5.116,00 m?

PARAMETRES ECONOMICS

PREU TOTAL TEMPS
(€/m? G)

Redacci6 instruments de planejament i gestio 5,56 255.790,00 12 mesos
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)
Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzacio vials . 253658020 24 mesos

Urbanitzaci6 Espais lliures - 2.536.580,20
Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar aillat 1.821,35
(Preu x m? sostre maxim)
Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar filera 1.583,78
(Preu x m? sostre maxim)
Cost coznstrucci(’) habitatge renda lliure plurifamiliar 1.439,80
(Preu x m* sostre maxim)
Cost construccio habitatge preu concertat Zona C 1.123,61 67.658.245,29 96 mesos
(Preu x m? sostre maxim)
Cost construccié habitatge proteccio publica regim general Zona C 1.123,61
(Preu x m? sostre maxim)
Costos de construcci6 activitats Industrial/Comercial 934,95
(Preu x m? sostre maxim)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat 2.366,67
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera 2.088,94
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)
Ingrés f;abitatge renda lliure plurifamiliar 2.068,68
(Preu x m® sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)
Ingrés habitatge preu concertat Zona C 1.330,29 84.097.345 108 mesos
(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)
Ingrés habitatge protecci6 publica regim general Zona C 1.046,04
(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)
Ingrés Industrial/Comercial 1.150,00
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)
Despeses de comercialitzacio habitatges renda lliure 2,5%
(% x Volum d'ingressos totals)
Despeses de comercialitzacié Industrial/Comercial 1,00%

(% x Volum d'ingressos totals)

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
8,95 % + 9,13 %

PAYBACK DESCOMPTAT

12 anys

HORITZO TEMPORAL

12 anys
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2.3.4. Sector4

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

114.751,00 m?

50 %
10 %
30 %
10 %

50 %
50 %

Sl

Residencial Unifamiliar Aillada i Adossada

24.098,00 m?

7.591,00 m
7.591,00 m
2.169,00 m
4.338,00 m

2
2
2
2
2.410,00 m?

PARAMETRES ECONOMICS

PREU
€1m?

TOTAL
®)

TEMPS

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56

120.490,00

12 mesos

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials
Urbanitzaci6 Espais lliures

1.365.536,90
2.048.305,35

24 mesos

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccio habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge proteccio publica regim general Zona C
(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construcci6 activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78
1.439,80
1.123,61
1.123,61

934,95

31.870.381,77

72 mesos

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés habitatge protecci6 publica régim general Zona C
(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94
2.068,68
1.330,29
1.046,04

1.150,00

39.614.022

72 mesos

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacié Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
8,95 % + 8,96 %

PAYBACK DESCOMPTAT

9 anys

HORITZO TEMPORAL

9 anys
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2.3.5. Sector 5

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

64.028,00 m2

60 %
15 %
10 %
35%

40 %
40 %

Sl
Residencial Unifamiliar Aillada i Adossada

19.208,00 m?

6.050,64 m”
6.050,64 m?
1.728,76 m?
3.457,51 m?
1.920,84 m?

PARAMETRES ECONOMICS

PREU TOTAL
€1m? (€)

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56 96.040,00

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials
Urbanitzaci6 Espais lliures

- 1.142.899,80
- 380.966,60

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccio habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge proteccio publica regim general Zona C
(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construcci6 activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78
1.439,80
25.403.185,42
1.123,61
1.123,61

934,95

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés habitatge protecci6 publica régim general Zona C
(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94
2.068,68
31.575.462
1.330,29
1.046,04

1.150,00

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacié Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
8,95 % + 9,36 %

HORITZO TEMPORAL
12 anys

PAYBACK DESCOMPTAT
12 anys
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2.3.6. Sector 6

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

32.213,00 m2

60 %
15 %
20 %
25%

40 %
40 %

Sl
Residencial Unifamiliar Aillada i Adossada

6.764,73 m*

2.130,89 m
2.130,89 m

608,83 m
1.217,65m

2
2
2
2
676,47 m*

PARAMETRES ECONOMICS

PREU TOTAL
€1m? (€)

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56 33.825,00

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials
Urbanitzaci6 Espais lliures

- 575.002,05
- 383.334,70

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccio habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge proteccio publica regim general Zona C
(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construcci6 activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78
1.439,80
8.947.230,65
1.123,61
1.123,61

934,95

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés habitatge protecci6 publica régim general Zona C
(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94
2.068,68
11.121.169
1.330,29
1.046,04

1.150,00

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacié Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
8,95 % + 9,03 %

HORITZO TEMPORAL
11 anys

PAYBACK DESCOMPTAT
11 anys
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2.3.7. Sector?7

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

21.920,00 m2

40 %
15 %
15 %
10 %

60 %
60 %

Sl
Residencial Unifamiliar Aillada i Adossada

3.562,00 m?

1.122,00 m?
1.122,00 m?
321,00 m?
641,00 m?
356,00 m?

PARAMETRES ECONOMICS

PREU TOTAL
€1m? (€)

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56 17.810,00

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials
Urbanitzaci6 Espais lliures

- 302.736,00
- 151.368,00

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccio habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge proteccio publica regim general Zona C
(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construcci6 activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78
1.439,80
4.710.984,00
1.123,61
1.123,61

934,95

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés habitatge protecci6 publica régim general Zona C
(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94
2.068,68
5.855.627
1.330,29
1.046,04

1.150,00

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacié Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
8,95 % + 9,22 %

HORITZO TEMPORAL
11 anys

PAYBACK DESCOMPTAT
11 anys
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2.3.8. Sector 8

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

61.120,00 m2

60 %
10 %
15 %
35%

40 %
40 %

Sl
Residencial Plurifamiliar

24.448,00 m?
15.402,00 m?

2.200,00 m?
4.401,00 m?

2.445,00 m?

PARAMETRES ECONOMICS

PREU TOTAL
€1m? (€)

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56 122.240,00

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials
Urbanitzaci6 Espais lliures

- 727.328,00
- 545.496,00

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar filera

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccio habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge proteccio publica regim general Zona C
(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construccié activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78
1.439,80
28.690.860,22
1.123,61
1.123,61

934,95

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat

(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera

(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar

(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés habitatge protecci6 publica régim general Zona C
(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94
2.068,68
37.983.606
1.330,29
1.046,04

1.150,00

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacié Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
8,95 % + 10,10 %

HORITZO TEMPORAL
8 anys

PAYBACK DESCOMPTAT
8 anys
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2.3.9. Sector 10

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

39.389,00 m?

33%

13%
15%
5%

67 %

67 %
Si

Terciari / oficina

25.208,96 m?

25.208,96 m*

PARAMETRES ECONOMICS

PREU TOTAL
€1m? (€)

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56 126.044,80

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials
Urbanitzaci6 Espais lliures

- 609.347,83
- 351.546,83

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccio habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge proteccio publica regim general Zona C
(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construcci6 activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78
1.439,80
21.212.205,44
1.123,61
1.123,61

934,95

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés habitatge protecci6 publica régim general Zona C
(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94
2.068,68
26.091.274
1.330,29
1.046,04

1.150,00

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacié Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
14,55 % + 14,80 %

HORITZO TEMPORAL
11 anys

PAYBACK DESCOMPTAT
11 anys
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2.3.10. Sector 11

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

74.115,00 m2

40 %
15 %
15 %
10 %

60 %
60 %

Sl

Residencial Plurifamiliar i Unifamiliar Aillat i Adossat

15.564,00 m?

3.269,00 m
3.269,00 m
3.269,00 m
1.401,00 m
2.802,00 m

2
2
2
2
2
1.556,00 m?

PARAMETRES ECONOMICS

PREU
€1m?

TOTAL
®)

TEMPS

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56

77.820,00

12 mesos

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials
Urbanitzaci6 Espais lliures

1.322.952,75
661.476,38

24 mesos

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccio habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge proteccio publica regim general Zona C
(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construcci6 activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78
1.439,80
1.123,61
1.123,61

934,95

19.811.210,46

96 mesos

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés habitatge protecci6 publica régim general Zona C
(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94
2.068,68
1.330,29
1.046,04

1.150,00

25.117.484

96 mesos

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacié Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
8,95 % + 9,58 %

PAYBACK DESCOMPTAT

11 anys

HORITZO TEMPORAL

11 anys
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2.3.11. Sector 12

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

63.475,00 m2

40 %
15 %
15 %
10 %

60 %
60 %

Sl

Residencial Plurifamiliar i Unifamiliar Aillada i Adossada

13.330,00 m?

2.799,00 m
2.799,00 m
2.799,00 m
1.200,00 m
2.399,00 m

2
2
2
2
2
1.333,00 m?

PARAMETRES ECONOMICS

PREU
€1m?

TOTAL TEMPS
€

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56

66.650,00 12 mesos

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials
Urbanitzaci6 Espais lliures

1.133.028,75 24 mesos

566.514,38

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccio habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge proteccio publica regim general Zona C
(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construcci6 activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78
1.439,80
1.123,61
1.123,61

934,95

16.967.417,09 96 mesos

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés habitatge protecci6 publica régim general Zona C
(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94
2.068,68
1.330,29
1.046,04

1.150,00

21.511.991 96 mesos

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacié Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
8,95 % + 9,58 %

PAYBACK DESCOMPTAT  HORITZO TEMPORAL

11 anys

11 anys
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2.3.12. Sector 13

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

Residencial Plurifamiliar i Un

21.172,00 m2

60 %
15 %
15 %
30 %

40 %
40 %

Sl
ifamiliar Aillada i Adossada

4.446,12 m?

933,69 m
933,68 m
933,68 m
400,15 m
800,30 m

2
2
2
2
2
444,61 m?

PARAMETRES ECONOMICS

PREU
€1m?

TOTAL TEMPS
€

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56

22.230,00 12 mesos

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials
Urbanitzaci6 Espais lliures

377.920,20 24 mesos

188.960,10

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar filera

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccio habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge proteccio publica regim general Zona C
(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construccié activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78
1.439,80
1.123,61
1.123,61

934,95

5.659.008,29 96 mesos

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés habitatge protecci6 publica régim general Zona C
(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94
2.068,68
1.330,29
1.046,04

1.150,00

7.174.710 96 mesos

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacié Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
8,95 % + 9,58 %

PAYBACK DESCOMPTAT
11 anys

HORITZO TEMPORAL
11 anys
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2.3.13. Sector 14

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

4.641,00 m?

60 %
10 %
35%
15 %

40 %
40 %

Sl
Residencial Plurifamiliar

975,00 m
614,25 m?

87,75 m?
175,50 m?
97,50 m?

PARAMETRES ECONOMICS

PREU TOTAL  TEMPS
(€/m? G)

Redacci6 instruments de planejament i gestio 5,56 4.875,00 12 mesos
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)
Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials - 55.227,90 24 mesos

Urbanitzaci6 Espais lliures - 69.034,88
Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar aillat 1.821,35
(Preu x m? sostre maxim)
Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar filera 1.583,78
(Preu x m? sostre maxim)
Cost coznstrucci(’) habitatge renda lliure plurifamiliar 1.439,80
(Preu x m* sostre maxim)
Cost construccio habitatge preu concertat Zona C 1.123,61 1.144.395,09 96 mesos
(Preu x m? sostre maxim)
Cost construccié habitatge proteccio publica regim general Zona C 1.123,61
(Preu x m? sostre maxim)
Costos de construcci6 activitats Industrial/Comercial 934,95
(Preu x m? sostre maxim)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat 2.366,67
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera 2.088,94
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)
Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar 2.068,68
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar) 1.515.100 96 mesos
Ingrés habitatge preu concertat Zona C 1.330,29 ' '
(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)
Ingrés habitatge protecci6 publica regim general Zona C 1.046,04
(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)
Ingrés Industrial/Comercial 1.150,00
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)
Despeses de comercialitzacio habitatges renda lliure 2,5%
(% x Volum d'ingressos totals)
Despeses de comercialitzacié Industrial/Comercial 1,00%

(% x Volum d'ingressos totals)

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
8,95 % + 9,59 %

PAYBACK DESCOMPTAT
11 anys

HORITZO TEMPORAL
11 anys
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2.3.14. Sector 15

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m?)

Sistemes (%)

Vials
Espais lliures
Equipaments

Zones (%)

Zona Residencial
Zona activitats economiques (industrial, oficines, terciari)

10% Cessi6 obligatoria aprofitament urbanistic
Us predominant

Sostre maxim (m?)

Sostre habitatge renda lliure plurifamiliar

Sostre habitatge renda lliure unifamiliar adossada
Sostre habitatge renda lliure unifamiliar aillada
Sostre habitatge preu concertat

Sostre habitatge proteccié publica

Sostre altres usos

27.036,00 m?

35 %
10 %
10 %
15 %

65 %

65 %

Sl
Residencial Plurifamiliar

16.222,00 m?

16.222,00 m?

PARAMETRES ECONOMICS

PREU TOTAL
€1m? (€)

Redacci6 instruments de planejament i gestio
(Preu x m? sostre adjudicat als privats)

5,56 81.110,00

Costos d'urbanitzacio
(Preu x 1,19 [PEC] x m? sistemes)

Urbanitzaci6 vials
Urbanitzaci6 Espais lliures

- 321.728,40
- 160.864,20

Cost construccio habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccio habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m? sostre maxim)

Cost construccié habitatge proteccio publica regim general Zona C
(Preu x m? sostre maxim)

Costos de construcci6 activitats Industrial/Comercial
(Preu x m? sostre maxim)

1.821,35
1.583,78
1.439,80
13.650.083,01
1.123,61
1.123,61

934,95

Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar aillat
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar aillat)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar filera
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure unifamiliar filera)

Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar
(Preu x m? sup. construida habitatge renda lliure plurifamiliar)

Ingrés habitatge preu concertat Zona C

(Preu x m?sup. construida habitatge proteccié pablica)

Ingrés habitatge protecci6 publica régim general Zona C
(Preu x m? sup. construida habitatge proteccié publica)

Ingrés Industrial/Comercial
(Preu x m? sup. construida activitats economiques)

2.366,67
2.088,94
2.068,68
16.789.770
1.330,29
1.046,04

1.150,00

Despeses de comercialitzacié habitatges renda lliure
(% x Volum d'ingressos totals)

Despeses de comercialitzacié Industrial/Comercial
(% x Volum d'ingressos totals)

2,5%

1,00%

RESULTATS FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR
14,55 % + 14,61 %

HORITZO TEMPORAL
8 anys

PAYBACK DESCOMPTAT
8 anys
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3. SOSTENIBILITAT ECONOMICA DE LA HISENDA MUNICIPAL DE SANT JAUME
D’ENVEJA

3.1. Introduccioé

El Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica, incorpora en
el seu article 12 I'informe de sostenibilitat economica com a document integrant del conjunt de
treballs relatius a I'article 59 del Text refds de la Llei d’'urbanisme (referent als documents de
planejament urbanistic). En la seva disposicié transitoria segona punt tercer, el Decret Llei
1/2007 estableix que linforme de sostenibilitat economica s'aplicara als instruments de
planejament aprovats inicialment amb posterioritat a I'1 de juliol de 2.007.

Tenint en compte ambdues premisses, el present document déna contingut a l'informe de
sostenibilitat econdmica del Pla d’Ordenacié Urbanistica de Sant Jaume d’Enveja [en endavant
POUMSJE], avaluant i justificant la viabilitat de I'impacte econdmic del desenvolupament futur
de la figura de planejament urbanistic en les finances publiques de I'administracié competent
(en aquest cas I'Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja).

Amb la finalitat d’acomplir aquest objectiu Ultim, el present informe de sostenibilitat economica
s'estructura en quatre apartats distints (introduccié més 3):

e El segon apartat il-lustra els principals objectius i actuacions proposades en el POUMSJE
que cal avaluar per tal d'estimar-ne l'impacte econdmic en la Hisenda Municipal de
I’Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja. Es detallen també les carregues urbanistiques que
assumeix l'ajuntament i es realitza una estimacié del pla d’'etapes previst per a I'aplicacié
del POUM, amb la finalitat de definir els ritmes de desenvolupament de cadascuna de les
actuacions.

e El tercer apartat conté I'analisi de les principals magnituds economiques i financeres de la
Hisenda Municipal de I'Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja durant I'Gltim trienni disponible
(2.006 - 2.008). Es realitza una analisi detallada de I'evolucié d’ingressos i despeses
corrents i de capital. Dins aquest apartat es té també en compte I'evolucié durant el trienni
esmentat de les principals ratios economiques i financeres municipals.

e En I'tltim capitol del document s’estima I'impacte economic del POUMSJE en les partides
pressupostaries directament vinculades al desenvolupament de la figura de planejament
(s’estimen, entre d'altres, els ingressos municipals derivats dels impostos directes via IBIs,
IAEs i plusvalues; impostos sobre vehicles de tracci6 mecanica, impostos indirectes via
ICIOs, la despesa corrent en béns i serveis derivada del manteniment futur dels serveis
publics municipals, la despesa de capital vinculada a inversions municipals previstes en el
POUM, etc.).

e L’informe de sostenibilitat economica del POUMSJE conclou amb un balang economic
municipal de la nova ciutat construida de Sant Jaume d’Enveja a curt, mig i llarg termini
com a conseqliéncia de la posada en marxa del POUM i de les seves propostes d’actuacio.

D’altra banda, el Decret 1/2007 també incorpora I'analisi de sostenibilitat economica de
I'administracié competent en la fase d’execucié urbanistica, amb la finalitat de fer el seguiment
de les actuacions objecte d’execucié. Aquesta tasca no és propia d’aquest document siné que
s’haura de dur a terme en llur fase d’execucid.
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3.2. Objectius i propostes del POUM de Sant Jaume d’Enveja

El POUMSJE, en el seu document de Memoria, estableix els objectius i I'estratégia urbanistica
municipal. Entre d’altres, destaquen els seglients objectius classificats en quatre categories i
que tenen implicacié en la present sostenibilitat econdmica de la Hisenda Municipal:

“1.EN QUANT A LA CLASSIFICACIO DEL SOL:

e Mantenir, en linies generals, el sol no urbanitzable com a tal, possibilitant-hi la potenciaci6é dels
usos que li s6n propis, i valorar el paper d’aquest sol dintre de I'obtencié d’'un desenvolupament
urbanistic sostenible.

e Admetre les necessaries reclassificacions de sol no urbanitzable sempre que siguin integrables
des d'un punt de vista ecologic i paisatgistic i redundint en clares millores de I'estructura general i
organica del municipi, i es produeixin sobre els territoris on el PTP admet el desenvolupament
urbanistic.

e Donar la consideracié de sol urba a aquell ja consolidat per les NSP, i tractar els buits urbans o
ambits amb déficit d'urbanitzacié com a sol urba no consolidat.

2.EN QUANT AL SISTEMA VIARI:

e Construcci6 del pont sobre I'Ebre.

e Adequaci6 de la xarxa viaria a aquesta nova infraestructura.
e Construcci6 del passeig al llarg del riu.

e Millorar la connectivitat als dos costats del canal de la dreta de I'Ebre dins del nucli de Sant
Jaume d’Enveja.

e Plantejar la possibilitat de millores del transport public urba i interurba.

e Anella viaria i ciclista del delta de I'Ebre que ha d'unir Amposta, Sant Carles de la Rapita, Sant
Jaume d’Enveja, Deltebre, 'Ampolla, Camarles i 'Aldea.

3.EN QUANT AL SISTEMA D’ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS:

e Plantejar als sols urbanitzables superficies d'espais lliures i equipaments amb clars beneficis per
al conjunt del municipi.

e Proposar I'execuci6 d'equipaments lidico-esportius als ambits centrals.

e Dotar al municipi dels sols per a ubicar-hi els equipaments basics necessaris per a cobrir els
actuals deficits i els que en resultin dels nous creixements.

4.0BJECTIUS COMPLEMENTARIS:

e Adequar el planejament a la nova legalitat urbanistica vigent a Catalunya.

e Dotar-se dels instruments de gesti6 necessaris per qué I'Ajuntament pugui dirigir el procés de
desplegament del planejament.”

Font: Memoria inicial del POUM de Sant Jaume d’Enveja.

L'informe de sostenibilitat econdmica es concentra en I'analisi i avaluacié del nivell d’equilibri i/o
desequilibri pressupostari que pot generar el sostre potencial que incorpora el POUMSJE en la
Hisenda Municipal. També s’analitzen les obligacions pressupostaries en termes d'inversioé que
es deriven de les actuacions proposades (execuci6 d'equipaments ludico-esportius, etc.).

Es important recalcar que, tal i com es cita en la Memodria inicial, el POUMSJE té un
enfocament clar cap al turisme. Bona part dels nous habitatges previstos seran construits amb
vocacio d’'esdevenir llars de segona residéncia. Aquest fet té implicacions en els ingressos i
despeses que es deriven del POUMSJE i que afecten a la Hisenda Municipal, tema que
abordarem més en detall en l'apartat 4 del document, dedicat a analitzar I'impacte en la
Hisenda Municipal de I'execucié del nou planejament.
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Tal i com ja s’ha abordat en capitols anteriors, la Memoria del POUMSJE incorpora diferents
propostes d'ordenacié del sol urba i propostes d’ordenacio pel que fa a les noves extensions
urbanes (sectors en sol urbanitzable delimitat). Sén aquests poligons i sectors de nou
creixement els que s6n objecte d’analisi especific per avaluar I'impacte economic de la seva
transformacio en la Hisenda Municipal de Sant Jaume d’Enveja.

En les dues pagines seguents s'adjunta una taula resum amb les caracteristiques especifiques
i parametres urbanistics corresponents a les propostes que incorpora el POUM i que s’han
tingut en compte en el present informe de sostenibilitat economica.

El POUM engloba un total de 1.469.673 m* de sol (+147 hes.) entre actuacions en sol urba no
consolidat i actuacions en sol urbanitzable delimitat. Les propostes d’actuacio programades es
tradueixen en 440.170 m? de sostre distribuit en diferents usos urbanistics. El sostre residencial
equival a un total de 360.342 m?. Tal i com estableix al tercer punt de l'article 57 del Decret
Legislatiu pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme, un 30% d'aquest sostre
residencial (108.105 m?) correspon a habitatges de proteccié oficial, concretament un 10%
(36.035 m?) a HPO de preu concertat i un 20% (72.069 m?) a HPO de régim general.
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3.3. Actuacions de transformacié urbanistica no imputables a sectors i/o poligons

L'article 8, apartat 2 del Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria
urbanistica, modifica l'article 46 del Text refés de la Llei d'urbanisme i estableix que
'administracié actuant no participa de les carregues d'urbanitzacié dels terrenys amb
aprofitament urbanistic que rep en compliment del deure de cessidé de sol amb aprofitament, els
quals s’hauran de cedir ja urbanitzats.

En aquest sentit, i pel que fa a I'objectiu de I'informe de sostenibilitat econdmica que ens ocupa,
les despeses de capital que se'n poguessin derivar de les carregues urbanistiques imputables
al 10% de I'aprofitament urbanistic adjudicat a I'Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja
desapareixen, i no tenen cap impacte en la seva Hisenda Municipal.

Malgrat tot, el POUMSJE estableix tot un seguit d'actuacions urbanistiques que si han d’ésser
assumides per I'ens municipal i, consequentment, han d’incorporar-se en les simulacions per
garantir la sostenibilitat economica futura de la Hisenda Municipal. Aquestes actuacions es
centren en I'ambit de la reserva de sistemes prevista (vialitat, equipaments i espais lliures).

En concret, el POMSJE estima un carrega d'inversié economica municipal total de 2,77 milions
d’'euros derivats de la transformacié urbanistica, de la reurbanitzacié i ampliacié dels vials
existents, de la construcci6 de nous equipaments publics municipals i d'obres i millores
previstes en infrastructures.

Aquesta inversié municipal es concreta fonamentalment en la construccié de nous equipaments
municipals per a la ciutat. En concret, al voltant un 65% de les inversions previstes es
concreten en algun tipus d’equipament. S'adjunta una taula resum en la pagina seguent.

Pagina 47



J010epay dinb3 eidoid gioeloge|3 ;JuoH
eAunfered ap s|oAI8S | S8IGO.P UM Bldx

60'2.5'286 1€'T162LL°C QISHY3ANI TV1O0OL
000'0.2 000°0¥S
- 000°G. 000°0ST G (9608) wawenfy + (%0G) 1eNjessuss z ,W 000 sueqin sauni|| sredse sueib Juswelueny 13
- 000°S6T 000°06€ 0€T | (%08) Juswelunly + (%0S) reNfesaus 4 W 000°€ suequn sa.ny|| stedss sad Jusweluely €13
000°G2 000°G2 000°0ST 6. |(%08) wawepnly + (%0S) reu[essus 1 /10002 suequn sauni|| sfedss suesb Juswelueny z13
000'S6T 000°G6T 000°06€ 0eT  |(%08) waweunly + (%0S) leNfessuss 1 AU 000°€ suequn saini| sfedsa syjad juswefueny T3
tm_w_w,_wwnp“@m? 3'Iv 'ss3yd (3) 'ss3ud LW/3 IN3OV A_mm_@%mmv "1OVHVO OIDVYNINON3A
S34NIT1SIvdsa (O
2.'v8T 0TS 2.'v8T0€8'T
- 000°0ZT 000009 002'T |(%02) wawewnly + (%08) Jeyessus z 21)S0S ,W 00 X ¢ JTeujwalep e juswedinba snou sod  G3
- 000°00Z°T 000°00%'2 00Z'T |(%09) wawewnly + (%06) eyessus z ansos ,W 000°¢ niuodsa uswedinba noN ¥4
- - 000°002" ¥ 002'T reyfel1aus 14 241S0S W 00S°E ©o||qnd ©|0dS3 BAON €3
/1'€0L'6TY L1'€0L°6TY €2'LT6'96T'T - SONdpusweunly T - a.7ea) |ap JoualuL| 8p glNqLIsIA 23
GZ'T87°06 GZ'187°06 05'296°08T - sondausweunly T - [edidluntu €29)01|gIg 0129NASU0D T3
(3) T vdv.13 o . (luusxes) i
quwwmw__/_n_a v (3) "Iv 'ss3dd (3) 'ss34d cw/3 IN3IOV Vdv13 1OV¥vD QIDVNINON3AQ
SININWVdINO3 (4
/€'18€'202 1€'/8€ 20V
- 000°00¢ 000°000°T - Sondauswelunly r4 - 1eyfelA ap Juswelueny /A
- - - - lelljelsua9) T - alg3 nu |9 algqos juod |e S932%e,p eialalle) 9N
- - - - lelljelsus9) T - alg3 nu |8 alqos juod |9p 0120NIISU0) GA|
000°00T 000°00T 000°00S - sondausweunly T - Teyfeln ap Jusweluely  yA
26121 L 2G6' 12T L 2S'TST'L9 - sondausweunly T - epejeq e s[ein geziuedin A
G6'TL9°0L G6'T29°0L G.'289'v2y - sondpuswelunfy T - SII2}UNIA ST € S[eIA oloeZIUBGIN 2N
06'€65'7C 06'€65 77C 18'€€6'LE - *SONdauawenly T - s|launiy s|3 e algnd reuswinjjus,| 8p BIOJIN - TA|
t%w.@%ﬂ@f ® Mot n_zaq< .mm@m J w3 INTOV A_mm_wwm_@ 1OVEYD OIDVNINONIQ

LVLITVIA - ¥OI19Nd vd490 (Vv

elaAug,p sawner 1ues ap NNOJ |2 ue saisinald suobijod o/1 s10198s e sajqeindwil ou BINIS|URGIN QIoRW.IOJSURI] 8P SUOIdRN]DY



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Jaume d’Enveja
Informe sostenibilitat economica

Document per a Aprovacio Inicial

Febrer 2010

3.4. Calendari de desenvolupament del POUM de Sant Jaume d’Enveja

El periode de vigéncia del POUM s’estima en dos sexennis (12 anys). Durant aquest periode
els sectors de nou creixement previstos, aixi com les propostes d'ordenacié en sol urba,
s’aniran desenvolupant tenint en compte I'agenda i mitjancant els procediments de redaccio i
tramitacio dels instruments de planejament i gesti6 fins al final de la comercialitzacié del sostre
total previst.

Aquest periode resulta cabdal estimar-lo amb la finalitat de poder introduir en el temps tots els
inputs que el POUMSJE aflora i poder estimar amb major detall I'impacte i el balang economic
municipal derivat del procés de desenvolupament futur del POUM, tenint en compte els
ingressos i despeses de capital puntuals (despeses en inversié fonamentalment) aixi com els
escenaris d'ingrés i despesa corrent anual permanent prevista.

En la pagina segiient s’adjunta una estimacié del desenvolupament de I’Agenda del POUMSJE
per anualitats. En alguns casos, als dos sexennis previstos se’ls hi ha afegit uns anys més
(amb un maxim de 6 anys addicionals) ja que moltes de les actuacions previstes sobrepassen
el limit dels 12 anys des de I'aprovacio definitiva del POUM.

L'objectiu d'aquest pla d'etapes és el de pautar uns ritmes de desenvolupament per al
POUMSJE al llarg del seu periode de vigéncia sens perjudici de la possibilitat de que apareguin
motius per a alterar-lo, modificar-lo, etc. Aquest element de treball és necessari per estimar el
moment en el que les diferents partides pressupostaries directament implicades en el
desenvolupament del POUM proporcionaran efectes economics en la Hisenda Municipal de
I’Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja, i permetre aixi detectar potencials moments de tensio i/o
de desequilibri pressupostari aixi com moments de superavit fiscal.
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3.5. LaHisenda municipal de Sant Jaume d’Enveja

El POUMSJE es materialitzara a través d'un llarg procés de transformacié urbanistica. Una
vegada consolidades les noves urbanitzacions, hauran sorgit nous escenaris d'ingrés i
despesa per a la seva Hisenda Municipal. Amb la finalitat d’acabar estimant el balang
economic dels nous sectors i poligons de creixement, realitzem una pintura de I'evolucio6 de la
Hisenda Municipal de Sant Jaume d’Enveja en I'Gltim trienni disponible (2.006 - 2.008).

3.5.1. L’Ingrés corrent municipal

L’ingrés corrent ha disminuit en 0,58 milions d’euros al llarg del periode 2.006 - 2.008 (el que
suposa un decreixement del 18%) passant d’'un maxim de 3,47 milions d’euros I'any 2.007 a
un minim de 2,6 milions d’euros I'any 2.008.

Ingrés corrent ajuntament de Sant Jaume d’Enveja (milions €)

4 -
3,47
3 -
2 -
1 4
0 -
2.006 2.007 2.008

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja

En el cas de l'ingrés corrent per habitant el descens és una mica més acusat (21%). Val a dir
que la tendencia és molt similar a la de I'analisi en valors absoluts, ja que la poblacié de Sant
Jaume d’Enveja s’ha incrementat molt poc durant aquest periode (un 3% aquest Ultim trienni i
un 5% en els dltims 10 anys).

Ingrés corrent per habitant

€ 2.006 2.007 2.008 Var. 06 — 08
Ingrés corrent 3.184.597,64  3.470.501,20 2.604.898,88 -18%
Habitants Sant Jaume d’Enveja 3.368 3.434 3.479 3%
Ingrés corrent per habitant 945,54 1.010,62 748,74 -21%

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja i IDESCAT

Pel que fa a la composicié de l'ingrés corrent, es parteix d'una situacio forca equitativa I'any
2.006, en la que tots els capitols que formen I'ingrés corrent tenen un pes similar (al voltant del
25%) a excepciod dels Ingressos patrimonials, capitol amb un pes que no supera el 5%.
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L'any 2.007 s’observa un lleuger increment en termes percentuals del pes dels Impostos
directes i de les Taxes i altres ingressos en contraposicié d'una primera caiguda dels
ingressos derivats dels impostos indirectes. El pes de les Transferéncies corrents es deu
principalment a I'increment de les transferéncies provinents de I'estat (creixen un 27% al llarg
del periode), mentre que el pes dels Impostos directes es deu a l'increment de la recaptacié
per IBI (creix un 15%).

Tal i com mostra el grafic, 'any 2.008 es percep la important disminucié dels Impostos
indirectes que passa a tenir xifres negatives. Aquesta davallada que experimenten els
impostos indirectes I'any 2.008, té el seu origen en la caiguda en picat dels ingressos derivats
de I'Impost sobre Construccions, Instal-lacions i Obres (ICIO) com a consequéncia de la crisi
econOmica que pateix el sector durant aquest periode.

Composici6 ingrés corrent ajuntament de Sant Jaume d’Enveja (%)

100% - —— — —
90%
80% A
70%
60% A
50% A
40%
30% 4
20% A
10% 4

0% T T d
2.006 2.007 2.008

-10% -

Impostos directes [ Impostos indirectes Taxes i altres ingressos Transferéncies corrents Il ngressos patrimonials

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja

Aquesta tendéncia negativa dels ingressos derivats del capitol 2 impostos indirectes, pot
veure’s diluida amb un creixement del capitol Impostos directes tenint en compte que la
ponéncia cadastral vigent a Sant Jaume d’Enveja data de I'any 1.986°. El procediment
d’'actualitzacié dels valors cadastrals del municipi s’hauria de dur a terme a curt termini, fet que
implicara un increment dels ingressos corrents derivats de I'lmpost de Béns Immobles.

Composicioé ingrés corrent per habitant

€ 2.006 2.007 2.008 Var.06 - 08
Impostos directes per habitant 252,92 296,66 274,57 9%
Impostos indirectes per habitant 236,59 163,56 -6,40 -103%
Taxes i altres ingressos per habitant 216,10 298,04 212,84 -2%
Transferéncies corrents per habitant 223,25 227,96 240,97 8%
Ingressos patrimonials per habitant 16,68 24,41 26,77 61%
Ingrés corrent per habitant 945,54 1.010,62 748,74 -21%

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja i IDESCAT

2 http://www.catastro.meh.es/
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3.5.2. Ladespesa corrent municipal

La despesa corrent derivada del desenvolupament urbanistic del POUMSJE es concentrara
en aquella despesa corresponent al manteniment dels diferents sistemes que proposa el Pla
(vials, espais lliures i aquells nous equipaments que el seu manteniment anual i gestio vagi a
carrec de I'Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja) aixi com els nous serveis i dotacions que
I’Ajuntament hagi de fer front a la nova poblacio resident en el municipi.

Al llarg del periode 2.006 - 2.008, la despesa corrent s’ha incrementat en 0,91 milions d’euros.
Aquest increment suposa una variacio del 46%. Al contrari del que succeia amb els ingressos
corrents, la despesa corrent municipal s’ha incrementat de manera continuada i estable al llarg
del periode variant al voltant d’'un 20% cada any.

Despesa corrent ajuntament de Sant Jaume d’Enveja (milions €)

4 -

2,91

2,38

2.006 2.007 2.008

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja

Pel que fa a les xifres per habitant, també s'observa aquesta tendéncia creixent, passant dels
595,83 €/habitant I'any 2.006 als 837,71 €/habitant I'any 2.008 (variacié del 41%).

Despesa corrent per habitant

€ 2.006 2.007 2.008 Var. 06— 08
Despesa corrent 2.006.769,11 2.388.081,44 2.914.397,47 45%
Habitants Sant Jaume d’Enveja 3.368 3.434 3.479 3%
Despesa corrent per habitant 595,83 680,86 837,71 41%

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja i IDESCAT

Durant el periode analitzat, la Hisenda Municipal de Sant Jaume d’Enveja ha passat de tenir
un superavit corrent d'+1,2 milions d’euros els anys 2.006 i 2.007 a tenir un déficit de 0,3
milions al 2.008. Aquesta Ultima dada és deu principalment a la forta caiguda dels ingressos
corrents I'any 2.008 ocasionada, com ja hem comentat, pel descens en la recaptacié per ICIO.

Pagina 56



Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Jaume d’Enveja
Informe sostenibilitat econdmica

Document per a Aprovacié Inicial

Febrer 2010

Tal i com s’afronta en el capitol 3.4 d’aguest document, I'execucio futura del POUM no pot
desestabilitzar aquestes xifres de les liquidacions pressupostaries municipals, sind6 més aviat
tot el contrari, ha de reequilibrar aquest déficit corrent assolit aquest any i reforcar i consolidar
un superavit corrent.

Pel que fa a la composicié de la despesa corrent, entre 2.006 i 2.008 s’ha mantingut molt
estable. S’ha basat en la Despesa en béns i serveis (£50%) i la Despesa de personal (£35%).

Es percep el poc pes de la Despesa financera municipal (cap any arriba a la xifra de I'1% de la
despesa corrent).

Composicio despesa corrent Sant Jaume d’Enveja (%)

100% -

90% -

80% -
70% A
60% -
50% -
40% -

30% -
20% -

10% -

O% L) L 1
2.006 2.007 2.008

Personal I Béns corrents i serveis Despesa financera Transferéncies corrents

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja

Fent referéncia a la composicié de la despesa corrent per habitant, s'observa com tots els
capitols s’han incrementat en percentatges, des del 23% en el cas de la Despesa de personal
per habitant fins al 52% en el cas de la Despesa en béns corrents i serveis per habitant).

Composici6 de la despesa corrent per habitant

€ 2.006 2.007 2.008 Var. 06 - 08
Despesa personal per habitant 188,27 219,76 232,27 23%
Despesa béns corrents i serveis per habitant 326,75 393,96 495,14 52%
Despesa financera per habitant 5,76 6,95 7,41 28%
Transferéncies corrents per habitant 75,05 74,75 102,90 37%
Despesa corrent per habitant 595,83 695,42 837,71 41%

Font: Elaboracié propia a partir de dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja i IDESCAT

Tal i com ja hem esmentat, cal també destacar el poc pes de la Despesa financera per
habitant. Aquest valor residual es tradueix en una carrega financera reduida i assumible per la
Hisenda Municipal de Sant Jaume d’Enveja (veure capitol 3.5.5).
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3.5.3. L’Ingrés de capital municipal

El POUMSJE aflorara en un futur possibles ingressos de capital municipals derivats,
fonamentalment, de I'alienacié dels sols amb aprofitament que I'Ajuntament de Sant Jaume
d’Enveja rebi en concepte de 10% d’aprofitament de cessié obligatoria i gratuita i, en menor
grau, dels ingressos derivats de les transferéncies de capital (ingressos que mantenen una
correlacié alta amb l'increment de residents en el municipi). Tot i aixi, abans d’especificar
l'impacte potencial generat pel POUM en els ingressos de capital municipals fem una breu
aproximacio6 als antecedents d’aquests ingressos en el periode 2.006 - 2.008.

Al llarg del periode 2.006 - 2.008 l'ingrés de capital mostra una tendéncia creixent (tal i com es
veu al grafic seguent). Al llarg d’aquests tres anys l'ingrés de capital de I'Ajuntament de Sant
Jaume d’Enveja ha passat de 0,19 a 1,99 milions d’euros. Aquest xifres representen un
creixement molt pronunciat que se situa al voltant del 900%. Aquesta forta variacié requereix
analitzar en detall els conceptes que la configuren ja que, en funcié de l'origen, es pot veure
afectada la carrega financera futura municipal i, en conseqiiéncia, la capacitat per concertar
nou financament alié i poder afrontar amb seguretat els compromisos inversors que determina
el POUM.

Amb la posada en marxa del Pla és de suposar que l'ingrés de capital, a mig i llarg termini,
segueixi amb una tendencia creixent. Aquest fet es deu als ingressos derivats dels
aprofitaments urbanistics dels poligons i sectors de nou creixement, aixi com a les
transferéncies de capital vinculades a inversions destinades a fer front al creixement
demografic dotant a la ciutat de nous serveis i equipaments.

Ingrés de capital ajuntament de Sant Jaume d’Enveja (milions €)

3 -
2,5 4
1,99
2 4
1,5 -
1,06
1 4
0,5 1
0,19
0 T T 1
2.006 2.007 2.008
Font: Elaboraci6 propia a partir de dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja
Ingrés de capital per habitant
€ 2.006 2.007 2.008 Var.05-08
Ingrés de capital 198.871,66 1.065.941,30 1.992.000,00 901%
Habitants Castell6 d’'Empuries 3.368 3.434 3.479 3%
Ingrés de capital per habitant 59,05 310,41 572,58 870%

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja i IDESCAT
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L'ingrés de capital s’ha fonamentat durant els anys 2.006 i 2.007 en les Transferéncies de
capital (la resta de capitols han estat igual a zero). L'any 2.008 apareixen els Passius
financers com a nova font de financament de les inversions. Aquest capitol passa a ser
'element principal, amb un pes del +90%. Es tracta d'una via d'ingrés basada en la
concertacié de nou endeutament. Aquest fet explica el fort increment dels ingressos de capital
en termes absoluts que s'observa I'any 2.008 respecte el 2.007 (89%).

La concertacid6 de financament ali¢ I'any 2.008 tindra conseqiiéncies sobre la carrega
financera municipal durant els proxims anys. Tot i aixi es preveu un marge suficient com per,
si s'escau, assumir nous compromisos inversors derivats del POUM sense crear tensions
pressupostaries excessives.

Composicié ingrés de capital ajuntament de Sant Jaume d’Enveja (%)

100% -

90% -

80% A

70% A

60% -

50% -

40% -

30% A

20% -

10% -

0% T T 1
2.006 2.007 2.008

Transferéncies de capital Actius financers I Passius financers Alienaci6 d'inversions

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja

Composici6 ingrés de capital per habitant

€ 2.006 2.007 2.008 Var. 06 - 08
Alienaci6 d'inversions per habitant 0,00 0,00 0,00
Transferéncies de capital per habitant 59,05 310,41 55,19 -7%
Actius financers per habitant 0,00 0,00 0,00
Passius financers per habitant 0,00 0,00 517,39 ---
Ingrés de capital per habitant 59,05 310,41 572,58 870%

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja i IDESCAT

3.5.4. Ladespesa de capital municipal

Les despeses de capital potencials que poden arribar a aflorar en un futur derivades de
I'execucio del Pla se centren en les inversions relatives a la construccié i manteniment dels
nous equipaments publics previstos, i en la potencial carrega urbanistica que incorporés el
10% d’aprofitament urbanistic de cessié gratuita i obligatoria. A part, i tal i com esmentavem
en el capitol 2, el Pla incorpora un conjunt de despesa en inversié de caire municipal relativa a
la urbanitzaci6 de nous carrers i espais lliures, etc.
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Tenint en compte que l'article 8 del Decret Llei 1/2007, de 16 d’'octubre, de mesures urgents
en matéria urbanistica estableix que I'administracié actuant no participa en les carregues
d’'urbanitzacié dels terrenys que rep en compliment del deure de cessié de sol amb
aprofitament que preveuen els articles 43 i 45.1.a, els quals s’han de cedir urbanitzats, la
potencial despesa de capital que se’n pugui derivar de I'execucié del Pla queda practicament
diluida i es redueix als estrictament esmentats en I'apartat 2.

Tot i aixi, creiem oportd fer una breu aproximacié a I'evolucié de la despesa de capital
municipal amb la finalitat de poder tenir una visi6 complerta de la Hisenda Municipal de Sant
Jaume d’Enveja i com aquesta pot veure's afectada per la transformacié urbanistica que
suposara el POUMSJE.

Al llarg del periode 2.006 - 2.008, la despesa de capital (Despesa corresponent a inversions
reals, Transferéncies de capital, Actius financers i Passius financers), a l'igual que l'ingrés de
capital, ha manifestat un comportament ascendent, passant de 0,36 milions d’euros I'any
2.006 a 2,88 milions d’euros I'any 2.008.

Despesa de capital ajuntament de Sant Jaume d’Enveja (milions €)

2,88

3 4

1,33

0,36

2.006 2.007 2.008

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja

Despesa de capital per habitant

€ 2.006 2.007 2.008 Var. 06 — 08
Despesa de capital 368.479,34 1.333.790,37 2.886.408,34 683%
Habitants Sant Jaume d’Enveja 3.368 3.434 3.479 3%
Despesa de capital per habitant 109,41 388,41 829,67 658%

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja i IDESCAT

L'increment de la despesa de capital municipal cal desgranar-la, amb la finalitat de poder
deduir quina és la despesa anual en inversio real que ha realitzat la hisenda municipal de Sant
Jaume d’Enveja i poder comparar-la amb la xifra anual prevista en el POUM.

La despesa de capital s’ha fonamentat al llarg del trienni 2.006 - 2.008 en el fort pes de les
inversions reals al municipi. Aquest capitol ha passat de representar el +75% de la despesa de
capital al 2.006 a representar-ne més del 90% al 2.008. Aquest increment s’ha combinat amb
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una disminuci6 del pes dels passius financers que han passat a representar menys d’'un 5%
de la despesa corrent al 2.008

L'increment de les inversions els anys 2.007 i 2.008 ha estat deguda principalment a la
construccié d’'un nou polisportiu, la urbanitzacié del carrer major i la construccié de la
biblioteca municipal (la continuacié de la qual esta dins de les reserves d’equipaments
previstes en el POUMSJE) Aquestes despeses tenen una relacié directa amb els respectius
increments dels ingressos de capital observats els anys 2.007 i 2.008 (el primer any a través
de les transferéncies de capital i els segon mitjangant la concertacio de nou endeutament).

Composici6 despesa de capital ajuntament de Sant Jaume d’Enveja (%)
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Font: Elaboraci6 propia a partir de dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja

Els passius financers, en valors absoluts, es mantenen molt estables i a un nivell molt baix al
llarg de tot el periode. Tal i com analitzarem més a fons a I'apartat 3.5, aquest fet s’ha traduit
en una carrega financera (resultat de la suma dels passius financers, capitol 9, i les despeses
financeres corrents, capitol 3) poc significativa respecte els ingressos corrents

Composicié despesa de capital per habitant

€ 2.006 2.007 2.008  Var. 06 —08
Inversions reals per habitant 83,02 360,45 805,61 870%
Transferéncies de capital per habitant 0,00 0,00 0,00 -
Actius financers per habitant 0,00 0,00 0,00
Passius financers per habitant 26,38 27,95 24,05 -9%
TOTAL 109,41 388,41 829,67 658%

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja i IDESCAT

En termes absoluts, la despesa en inversid real ha assolit un minim de 279.620,67 milions
d’euros I'any 2.006 i un maxim de 2,8 milions I'any 2.008. Aquestes xifres suposen una xifra
mitja anual d'1,44 milions d’euros d’inversié municipal.
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Tal i com hem esmentat a I'apartat 2, el POUMSJE suposara una inversido municipal estimada
de 2,77 milions d'euros al llarg de dos sexennis, el que suposa una mitjana anual de
231.047,61 € l'any.

3.5.5. Ratios economics i financers municipals

La gesti6 pressupostaria passada determina la capacitat futura per assumir inversions, les vies
possibles de financament (autofinancament i/o endeutament, etc.) i, en definitiva, I'estat de les
comptes municipals en quan a nivell d’equilibri pressupostari total. EI compte financer ens
il-lustra I'estat economic i financer de la Hisenda Municipal i ens avanca els possibles efectes
de I'execucié del POUMSJE.

El compte financer

Tal i com mostra la taula de la pagina seglent, la capacitat d’autofinancament de la hisenda
municipal arriba a una xifra maxima I'any 2.007 de 2,05 milions €. Aquesta xifra resulta de
I'increment de les transferéncies de capital aquest any. Al 2.008 l'autofinangament baixa fins a
ser negatiu (-201.182,81 €). La caiguda es deu al déficit corrent en que s'incorre, que s'acaba
traduint en un estalvi net corrent negatiu3, i a la davallada de les transferéncies de capital
respecte al 2.007 (com ja hem comentat a l'apartat 3.3, aquestes presenten una forta
inestabilitat al llarg del periode analitzat).

La caiguda de la capacitat d’autofinancament de I'any 2.008 obliga a recérrer a la concertacio
de nou endeutament per tal de fer front a les inversions reals previstes. Aquest financament
alie dilueix el potencial déficit public d'aquest any.

Tot i aixi, aquest nou endeutament puntual no posa en tensié la carrega financera municipal i
es manté un marge de maniobra suficient com per acudir a nou finangament alie, si s'escau,
per tal d’afrontar les noves inversions reals previstes sense comprometre la capacitat futura
d’amortitzacié d’aquest deute.

3 Malgrat I'any 2.008 es manifesta un estalvi net corrent negatiu, aquesta xifra no té perqué ser igual a I'estalvi net a efectes legals. A efectes legals s’entén
per estalvi net la diferéncia entre els drets liquidats pels capitols 1 a 5, ambdés inclosos, de I'estat d'ingressos, i de les obligacions reconegudes pels capitols
1, 2'i 4 de I'estat de despeses minorada en I'import d'una anualitat tedrica d’amortitzacié de I'operacié projectada i de cadascun dels préstecs i emprestits
propis i avalats a tercers pendents de reembossament. En aquesta ratio d’estalvi net legal no s'inclouran les obligacions reconegudes, derivades de
modificacions de credits que hagin estat financades amb romanent liquid de tresoreria.
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Compte financer

€ 2.006 2.007 2.008
Ingrés corrent 3.184.597,64 3.470.501,20 2.604.898,88
Despesa corrent 2.006.769,11 2.388.081,44 2.914.397,47
Contribucions especials 64.951,84 262.299,55 203.180,80
Estalvi brut corrent
(Ingrés corrent — Despesa corrent — C. especials) 1.112.876,69 820.120,21 -512.679,39
Passius financers 88.858,67  95.997,24 83.684,22
(Capitol IX despeses)
Estalvi net corrent
(Estalvi brut - passius financers) 1.024.018,02 724.122,97 -596.363,61
Ingressos de capital no financers 263.82350 1.328.240.85 395.180 80
(alienacio d'inversions + transferéncies de capital + contribucions especials) : ! : : ! : !
Autofinancament . . 1.287.841,52 2.052.363,82 -201.182,81
(Estalvi net corrent + Ingrés de capital no financer)
Despeses de capital no financeres
(Capitol VI + Capitol VII) 279.620,67 1.237.793,13 2.802.724,12
Capacitat / necessitat financament 1.008.220,85  814.570,69 -3.003.906,93
(Autofinangament — Despesa capital no financera)
Variacié neta actius financers 0.00 0.00 0.00
(Capitol VIl ingressos — Capitol VIII despeses) ! ! ’
Endeutament 0,00 0,00  1.800.000,00
(Capitol IX ingressos)
Saldo financer
(Variaci6 neta actius financers + Endeutament) 0,00 0,00 1.800.000,00
Déficit o superavit piblic 1.008.220,85  814.570,69 -1.203.906,93

(Capacitat / Necessitat finangament + Saldo financer)

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja

La carrega financera

La carrega financera s’ha mantingut forca estable al llarg del periode analitzat. Ha passat de
ser 108.269,48 € l'any 2.006 a ser 109.446,67 € I'any 2.008 (amb un lleuger repunt I'any
2.007).

El percentatge respecte els ingressos corrents no ha passat en cap cas del 5%, anant des del

3,40% del 2.006 al 4,20% del 2.008. De totes maneres, es preveu que la carrega financera
s'incrementara en un futur proxim com a conseqiiéncia del nou endeutament de I'any 2.008.

Carrega Financera

€ 2.006 2.007 2.008 var. 06-08
Despesa financera 19.410,81 23.874,18 25.762,45 32,72%
Passius financers 88.858,67 95.997,24 83.684,22 -5,82%
Carrega financera 108.269,48 119.871,42 109.446,67 1,09%
Carrega financera/ Ingressos corrents 3,40% 3,45% 4,20% 23,58%

Font: Elaboracié propia a partir de dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja

L'article 53.2 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, determina que el nou
endeutament anual maxim contret no podra generar en cap cas una ratio respecte a ingressos
corrents liquidats major del 110%. L'any 2.008, el percentatge de capital viu pendent de
reemborsar sobre els recursos ordinaris municipals resulta molt per sota d’aquest llindar
maxim.
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Les fonts de finangament de la inversio

El financament de la inversié mostra la tendéncia general a acudir al finangcament propi (estalvi
net corrent i transferencies de capital) per tal de fer front a la inversi6 municipal d'aquest
trienni.

En aquest sentit, 'endeutament se situa practicament en tot el periode observat (excepte I'any
2.008) en xifres igual a zero (veure taula segient).

El comportament del compte financer, de la carrega financera i de la situacid6 economica i
financera de la hisenda municipal permet recérrer a la combinacié de diferents estratégies de
financament (recursos propis i recursos aliens) per poder afrontar els compromisos inversors
futurs que requereixi el POUMSJE amb el ventall d'alternatives executades a dia d'avui
(estalvi net, transferencies de capital, nou endeutament I'any 2.008, etc.).

Financament de la inversio

€ 2.006 2.007 2.008
Inversio real 279.620,67 1.237.793,13 2.802.724,12
Transferéncies de capital atorgades 0,00 0,00 0,00
Despesa Inversié . 279.620,67  1.237.793,13  2.802.724,12
(Inversio real +Transferéncies de capital atorgades)
Alienacié inversions reals 0,00 0,00 0,00
Variacio neta actius financers 0,00 0,00 0,00
Transferéncies de capital rebudes 198.871,66 1.065.941,30 192.000,00
Contribucions especials 64.951,84 262.299,55 203.180,80
Ingressos inversio
(Estalvi net corrent + Ingrés de capital no financer) 263.823,50 1.328.240,85 395.180,80
Superavit/Déficit compte capital -15.797,17 90.447,72  -2.407.543,32
(Ingressos inversié — Despesa inversio)
Estalvi net corrent 1.024.018,02 724.122,97 -506.363,61
(- contribucions especials)
Endeutament 0,00 0,00 1.800.000,00
Superavit/Déficit de finangament 1.008.220,85 814.570,69 -1.203.906,93

(Sup./Def. compte capital + estalvi net corrent + endeutament)

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades Ajuntament Sant Jaume d’Enveja
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3.5.6. Conclusions de la Hisenda Municipal de Sant Jaume d’Enveja

e Al llarg del periode 2.006 - 2.008, l'ingrés corrent ha disminuit en 0,58 milions d’euros
assolint una xifra maxima I'any 2.007 de 3,47 milions d'euros. Aquesta reduccié equival a
una contraccid del +18% en els Gltims tres anys. La reduccio dels ingressos observada
'any 2.008 es deu a la drastica caiguda dels impostos indirectes. Aquest fet puntual és
atribuible a I'aturada en el sector de la construccié derivat de la crisi economica endegada
a partir de I'any 2.007. La dependéncia de molts municipis d’aquesta font d'ingrés en molts
municipis del pais obliga a la recerca d’alternatives per assolir els compromisos
municipals contrets amb la ciutadania.

e Des d'un punt de vista d'equilibri pressupostari corrent, la Hisenda Municipal de Sant
Jaume d’Enveja presenta avui, i durant I'Ultim trienni analitzat, una capacitat recaptadora
d’ingrés ordinari suficient per financar la seva despesa ordinaria anual (tot i el lleuger
resultat negatiu del 2.008).

e Pel que fa a la despesa financera anual, cal destacar el poc pes que presenta en tot el
trienni analitzat (assoleix una xifra maxima de 25.762,45 € I'any 2.008). Tot i aixi, cal tenir
present que al 2.008 hi ha una concertacié de nou endeutament que elevara aquesta xifra
en un futur.

e L’ingrés de capital s’ha fonamentat al llarg dels anys 2.006 i 2.007 en lingrés via
transferéncies de capital. Aquestes transferéncies de capital han estat directament
vinculades a actuacions d'inversi6 concretes (per exemple: reforma de carrers,
construccio6 d’un polisportiu i d’'una biblioteca, etc.). En canvi, I'any 2.008 l'ingrés de capital
passa a estar fonamentat en els passius financers, quedant les transferéncies de capital
relegades a un segon pla.

o En termes absoluts la despesa de capital en inversié real ha assolit un minim de 279.620
€ I'any 2.006 i un maxim de 2,80 milions d’euros I'any 2.008. Aix0 suposa un increment del
900% i una xifra mitjana anual d'1,44 € milions en inversié municipal. El POUMSJE preveu
una inversié municipal estimada de 2,77 milions d'euros al llarg de dos sexennis, el que
suposa una mitjana anual de 231.047,61 € l'any, xifra molt per sota de la realment
executada durant el trienni analitzat.

e El comportament de l'ingrés i la despesa corrent, del compte financer, de la carrega
financera municipal i de la situacié economica i financera de la hisenda municipal permet
recorrer a la combinacié d'estratégies de financament possibles (recursos propis i
recursos aliens) per poder afrontar els compromisos inversors futurs que requereixi el
POUMSJE amb el ventall d'alternatives executades a dia d’avui (estalvi net, transferéncies
de capital, nou endeutament, etc.) i poder afrontar els nous escenaris d’'ingrés i despesa
corrent derivats de la nova ciutat construida.

3.6. Impacte econdomic del POUM en la Hisenda Municipal de Sant Jaume d’Enveja

L'avaluacid de la sostenibilitat economica del desenvolupament del POUMSJE es realitza
analitzant I'impuls que pot donar el desenvolupament urbanistic de les diferents propostes que
incorpora el Pla en els ingressos corrents, la despesa corrent i I'ingrés i despesa de capital en
cadascun dels capitols pressupostaris que tenen una vinculacié directa amb el
desenvolupament del Pla.

L'objectiu ultim d’aquest capitol és verificar que el futur desenvolupament del POUMSJE
garanteix la sostenibilitat economica de la Hisenda Municipal de I'Ajuntament de Sant Jaume
d’Enveja via equilibri ingrés corrent - despesa corrent (balang fiscal municipal) i equilibri via
ingrés de capital - despesa de capital i, alhora, no altera ni crea tensions en el seu compte
financer anteriorment analitzat.
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3.6.1. Impacte economic del POUM en I'ingrés corrent

Impost directe sobre béns immobles

A I'hora de calcular el potencial ingrés corrent derivat del futur IBI vinculat a la transformacio
urbanistica de les propostes d'actuacié que incorpora el POUMSJE es calcula tenint en
compte que l'ingrés mig €/m* de sostre no sectoritzat, incloent tant el sostre dedicat a Us
residencial com el dedicat a activitats economiques, ha estat de 2,89 € I'any 2.008 (veure taula
adjunta).

Ingressos potencials IBI sol urba sectoritzat i nous creixements del POUMSJE

2.008
Ingressos IBI (€ totals) 694.677,91
Sostre no sectoritzat Sant Jaume d’Enveja (m?) 240.000
€/m? 2,89
m? €
Actuacions en sol urba no consolidat 2,89 55.831 161.351,59
Actuacions en sol urbanitzable delimitat 2,89  384.339 1.110.739,71
Total € 1.272.091,30

Font: Elaboraci6 propia a partir dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja i IDESCAT.

Tenint en compte aquesta ratio i el Pla d’Etapes previst del sector, s’estima una xifra maxima
derivada dels nous sectors i poligons que incorpora el POUMSJE de 1,27 milions d’euros amb
la nova ciutat construida.

L'aprovacié definitiva del POUMSJE determinara el moment en que aquest nou ingrés
potencial comencara a aflorar en la Hisenda Municipal de Sant Jaume d’Enveja. Ara bé, s’ha
de tenir en compte que els articles 67, 68 i 69 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, estableixen la reduccid de la quantia de la base imposable durant els 9 anys
seglients a l'increment del valor cadastral dels terrenys mitjancant I'aplicacié d'un coeficient
reductor anual igual a la diferéncia entre el valor de base i el nou valor cadastral dels sols
objecte de transformacié urbanistica. Aixi doncs, I'impacte econdmic d’aquest increment no és
immediat siné diluit en el temps.

Impost directe sobre vehicles de traccié mecanica

Els ingressos potencials de I'lmpost sobre vehicles de traccié mecanica s’han calculat tenint
en compte el parc de vehicles a Sant Jaume d’Enveja I'Ultim any disponible (2.007) aixi com
l'import mig per vehicle recaptat durant aquest mateix any.

Per tal d’estimar el potencial de vehicles derivats dels creixements previstos en el POUM
calculem primer el potencial de nova poblaci6 resident. En aquest cas hem de tenir en compte
el volum de parc de segones residéncies en els nous poligons i sectors que preveu el POUM i
descomptar-lo dels ingressos potencials d'aquesta partida pressupostaria.

Partint d’'una dimensié mitjana de la llar igual a 2,7* habitants i del nombre de primeres
residéncies previstes pel POUM® (195 en sol urba no consolidat i 1.384 en sol urbanitzable
delimitat), s’obté una poblacio potencial de nous residents a Sant Jaume d’Enveja de 527
habitants en les actuacions en sol urba no consolidat i de 3.737 habitants en les actuacions en
sol urbanitzable delimitat.

* Font: Equip redactor POUM de Sant Jaume d’Enveja.
® Tal i com s'esmenta a I'apartat 2.1.5. del document de Memoria Social, els nous habitatges de primera residéncia
s’estimen en un 50% del total d’habitatges previstos.
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La taula seglient mostra uns ingressos maxims anuals de 251.740,44 € amb el 100% del
POUMSJE consolidat.

Ingressos potencials Impost sobre vehicles de tracci6 mecanica
sol urba sectoritzat i nous creixements del POUMSJE

2.007
Impost sobre vehicles de traccié6 mecanica (€ totals) 203.670,64
Parc vehicles municipi Sant Jaume d’Enveja 2.656
Import mig per vehicle (€/vehicle) 76,68
index de motoritzacio6 (vehicles per habitant) 0,77

Habitants Vehicles

(N) (N) €

Actuacions en sol urba no consolidat 527 406 31.132,08
Actuacions en sol urbanitzable delimitat 3.737 2.877 220.608,36
Total € 251.740,44

Font: Elaboraci6 propia a partir dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja i IDESCAT.

Impost directe sobre Activitats Economiques

Els ingressos potencials derivats de I'lmpost sobre activitats economiques s’han calculat a
partir de la ratio IAE/m® de sostre d'activitats econdomiques del municipi de Sant Jaume
d’Enveja. Tal i com mostra la taula adjunta, aquesta ratio (0,60 €/m” de sostre activitat
econdmica) suposa uns ingressos potencials de 24.859 € anuals amb tot el sostre dedicat a
activitat economica consolidat.

Aquest ingrés potencial es concentra en aquells sectors on s’hi preveu un Us industrial i de
serveis privats (sector 10 pel que fa a I'Gs industrial i sector 15 pel que fa a I'ls de serveis
privats).

Ingressos potencials Impost sobre activitats economiques
sol urba sectoritzat i nous creixements del POUMSJE

2.008
Impost sobre activitats economiques (€ totals) 24.133,54
Sostre activitats economiques Sant Jaume d’Enveja (m?) 40.000
€/m? 0,60
M2 €
Sostre industrial i terciari en sol urbanitzable delimitat 0,60 41.431 24.859
Total € 24.859

Font: Elaboraci6 propia a partir dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja i IDESCAT.

Impost indirecte sobre construccions, instal-lacions i obres

L’ingrés potencial per Impost sobre Construccions, Instal-lacions i Obres (ICIO) derivat de les
propostes d'actuacié s’ha calculat tenint en compte els seglients parametres extrets de
I'ordenanca fiscal de I'impost en data any 2.009° (ordenanca fiscal num. 5):

e Tal i com s’esmenta en l'article 3.2 de I'ordenanca fiscal, el tipus impositiu se situa en el
2,40%.

e L’article 3.1 estableix que la base imposable esta constituida pel cost real i efectiu de la
construccio, instal-lacié o obra (PEM - Pressupost d’Execucié Material).

® Font: Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja
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e Larticle 3.3 determina els segiients imports en €/m? per tal de calcular la base imposable:

Clau PEM (€/m’ de sostre)
Plurifamiliar 485 €/m’
Unifamiliar aillada 530 €/m?
Locals comercials 335 €/m?
Magatzems i naus industrials 270 €/m?

e Pel que fa I'nabitatge protegit, 'ordenanca fiscal esmentada no preveu cap bonificacid
especial per a la seva construccio. Per tal de calcular-ne el cost real i efectiu de
construccio s’ha agafat el mateix import que la tipologia plurifamiliar en regim lliure.

Tal i com mostra la taula segiient, s’estimen uns ingressos potencials de 4,98 milions d’euros
gue aniran aflorant tenint en compte les diferents etapes de transformacié urbanistica
previstes per a cada un dels poligons i sectors previstos en el Pla d’Etapes d'aquest
document.

Cal advertir que els ingressos derivats de I'lCIO sén ingressos puntuals i vinculats clarament a
les dinamiques del sector immobiliari del moment concret. Nogensmenys, la davallada
d’aquest ingrés I'any 2.008 es conseqiiéncia de les tensions economiques a nivell nacional i
internacional que esta patint el sector en aquest periode.

Ingressos potencials ICIO sol urba sectoritzat i nous creixements del POUMSJE

Tipologia Sostre lliure Sostre T.L

predominant PEM (€/m?sostre) ) Protegit (m?) B.l. (€) %) Total €
Lliure Protegit

Sostre Residencial

PAUL Plurifamiliar 485 485 2.423 1.038 1.678.585 2,4% 40.286,04
PAU2 Unifamiliar aillada 530 485 4.438 1.902 3.274.610 2,4% 78.590,64
PAU3 Plurifamiliar 485 485 714 306 494.700 2,4% 11.872,8
PAU4 Unifamiliar aillada 530 485 3.157 1.353 2.329.415 2,4% 55.905,96
PAUS Unifamiliar aillada 530 485 4.440 1.903 3.276.155 2,4% 78.627,72
PAUG Unifamiliar aillada 530 485 2.524 1.082 1.862.490 2,4% 44.699,76
PAU7 Unifamiliar aillada 530 485 5.626 2.411 4.151.115 2,4% 99.626,76
PAU8 Unifamiliar aillada 530 485 2.398 1.028 1.769.520 2,4% 42.468,48
PAU9 Unifamiliar aillada 530 485 1.276 547 941.575 2,4% 22.597,8
PAU10 Unifamiliar aillada 530 485 1.225 525 903.875 2,4% 21.693,00
PAU11 Unifamiliar aillada 530 485 2.201 943 1.623.885 2,4% 38.973,24
PAU12 Plurifamiliar 485 485 1.961 840 1.358.485 2,4% 32.603,64
PAU13 Unifamiliar aillada 530 485 478 205 352.765 2,4% 8.466,36
PAU14 Unifamiliar aillada 530 485 805 345 593.975 2,4% 14.255,40
PAU15 Unifamiliar aillada 530 485 721 309 531.995 2,4% 12.767,88
PAU18 Unifamiliar aillada 530 485 1.822 781 1.344.445 2,4% 32.266,68

Continua pagina seguent

Pagina 68



Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Jaume d’Enveja
Informe sostenibilitat economica
Document per a Aprovacio Inicial

Febrer 2010
Segueix pagina anterior
Ingressos potencials ICIO sol urba sectoritzat i nous creixements del POUMSJE
T S I T
Lliure Protegit
Sostre Comercial
PAU1 comercial 335 385 128975  24% 3.005,4
PAU2 comercial 335 - 704 - 235.840 2,4% 5.660,16
PAU4 comercial 335 - 501 - 167.835 2,4% 4.028,04
PAU5 comercial 335 - 705 - 236.175 2,4% 5.668,2
PAU7 comercial 335 - 893 - 299.155 2,4% 7.179,72
PAU9 comercial 335 --- 203 - 68.005 2,4% 1.632,12
PAU12 comercial 335 - 311 - 104.185 2,4% 2.500,44
PAU15 comercial 335 - 115 - 38.525 2,4% 924,6
PAU18 comercial 335 - 289 - 96.815 2,4% 2.323,56
Sostre Residencial
Sector 1 Plurifamiliar 485 485 11.389 4.881 7.890.950 2,4% 189.382,8
Sector 2 Unifamiliar aillada 530 485 32.647 13.992 24.089.030 2,4% 578.136,72
Sector 3 Unifamiliar aillada 530 485 32.229 13.813 23.780.675 2,4% 570.736,2
Sector 4 Unifamiliar aillada 530 485 15.185 5.506 10.718.460 2,4% 257.243,04
Sector 5 Unifamiliar aillada 530 485 12.101 5.187 8.029.025  2.4% 214.301,4
Sector 6 Unifamiliar aillada 530 485 4.262 1.826 3.144.470 2,4% 75.467,28
Sector 7 Unifamiliar aillada 530 485 2.244 962 1.655.890 2,4% 39.741,36
Sector 8 Plurifamiliar 485 485 15.402 6.601 10.671.455 2,4% 256.114,92
Sector P-2 Plurifamiliar 485 485 68.957 29.553 47.777.350 2,4% 1.146.656,4
Sector 11 Unifamiliar aillada 530 485 9.805 4.203 7035105  24% 173.642,52
Sector 12 Unifamiliar aillada 530 485 8.398 3.599 6.196.455 2,4% 148.714,92
Sector 13 Plurifamiliar 485 485 2.801 1.200 1040485  24% 46.571,64
Sector 14 Plurifamiliar 485 485 614 263 425.345 2,4% 10.208,28
Sostre Comercial
Sector 1 comercial 335 --- 1.276 --- 427460 2,4% 10.259,04
Sector 2 comercial 335 - 5.215 - 1.747.025 2,4% 41.928,6
Sector 3 comercial 335 - 7.034 - 2.356.390 2,4% 56.553,36
Sector 4 comercial 335 - 3.443 - 1.153.405 2,4% 27.681,72
Sector 5 comercial 335 -- 1.921 --- 643.535 2,4% 15.444,84
Sector 6 comercial 335 - 676 - 226.460 2,4% 5.435,04
Sector 7 comercial 335 - 460 - 154.100 2,4% 3.698,4
Sector 8 comercial 335 --- 2.214 - 741.690 2,4% 17.800,56
Sector P-2 comercial 335 - 12.946 - 4.336.910 2,4% 104.085,84
Sector 11 comercial 335 - 1.669 - 559.115 2,4% 13.418,76
Sector 12 comercial 335 - 1.354 - 453.590 2,4% 10.886,16
Sector 13 comercial 335 - 445 - 149.075 2,4% 3577.8
Sector 14 comercial 335 - 98 - 32.830 2,4% 787,92
Sector 15 comercial 335 - 16.222 - 5.434.370 2,4% 130.424,88
Sostre industrial
Sector 10 Industrial 270 - 25.209 6.806.430 2,4% 163.354,32
TOTAL € 4.980.969,12

Font: Elaboraci6 propia a partir dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja.
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El POUM i les Taxes i prestacio de serveis

A T'hora d’estimar I'ingrés potencial derivat del POUM referent al capitol 3 Taxes i altres
ingressos, tenim en compte I'import €/hab. de I'any 2.008 com a ratio de referéncia per estimar
els potencials ingressos d'aquest capitol derivats de les propostes d’actuacié que incorpora el
Pla. Aquesta ratio és I'any 2.008 igual a 212,83 €/hab.’

A partir d'aquesta ratio, i tenint en compte el potencial demografic de les propostes d’actuacio
gue incorpora el POUMSJE (poblacié potencial total de 1.053 habitants en actuacions en sol
urba no consolidat i de 7.471 en sol urbanitzable delimitat) els ingressos potencials municipals
destinats a financar la prestacié de serveis urbans es quantifiquen en 1,81 milions d’euros
anuals amb el POUM totalment desenvolupat i consolidat.

Ingressos potencials Taxes i prestacio de serveis
sol urba sectoritzat i nous creixements del POUMSJE

2.008

Despesa Transferencies corrents (€ totals) 740.464,76
Habitants Sant Jaume d’Enveja 3.479
€/hab. 212,83

Habitants €
Actuacions en sol urba no consolidat 212,83 1.053 224.109,99
Actuacions en sol urbanitzable delimitat 212,83 7.471 1.590.052,93
Total € 1.814.162,92

Font: Elaboraci6 propia a partir dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja i IDESCAT

El POUM i les Transferéncies corrents

La variable més significativa per explicar aquest tipus d'ingrés permanent futur és el nombre
de nous habitants que es deriven del POUM en relaci6 amb els residents actuals a Sant
Jaume d’Enveja. Al igual que en el cas dels ingressos per IVTM, el potencial de poblacio el
calculem tenint en compte només les llars de primera residéncia, ja que els ingressos per
transferéncies corrents mantenen una correlacio alta amb el nombre d’habitants empadronats
al municipi.

A partir d’'una ratio de 240,97 €/hab. s’estimen unes transferéncies corrents anuals derivades
de les noves actuacions proposades d’'1,03 milions d’euros.

Ingressos potencials Transferéncies corrents
sol urba sectoritzat i nous creixements del POUMSJE

2.008

Ingressos transferéncies corrents (€ totals) 838.351,55
Habitants Sant Jaume d’Enveja 3.479
€/hab. 240,97

Habitants €
Actuacions en sol urba no consolidat 240,97 527 126.991,19
Actuacions en sol urbanitzable delimitat 240,97 3.737 900.504,89
Total € 1.027.496,08

Font: Elaboraci6 propia a partir dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja i IDESCAT

” Liquidacions pressupostaries any 2.008 i poblacié a Sant Jaume d’Enveja segons IDESCAT.
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3.6.2. Impacte economic del POUM en la despesa corrent

La despesa corrent futura vinculada al Pla es concentra en la despesa anual municipal
referent a la gestié i manteniment dels espais publics, vialitat i zones verdes (despesa en béns
corrents i serveis). Des del punt de vista de despeses funcionals també cal tenir en compte el
capitol referent a despesa de personal, el qual també es veura incrementat com a
conseguléncia del creixement demografic.

El POUM i la Despesa de personal
El creixement de la despesa de personal com a conseqiiéncia del desenvolupament del
POUM i del nou Sant Jaume d’Enveja construit s’estima també a partir de la ratio €/hab

referent a I'any 2.008 (232,26 €/hab.). Tal i com mostra la taula, I'impacte del POUM en la
despesa de personal s’estima en 1,99 milions d’euros amb aquest plenament executat.

Despesa potencial de personal sol urba sectoritzat i nous creixements del POUMSJE

2.008

Despesa de personal (€ totals) 808.061,08
Habitants Sant Jaume d’Enveja 3.479
€/hab. 232,26

Habitants €
Actuacions en sol urba no consolidat 232,26 1.053 244.569,78
Actuacions en sol urbanitzable delimitat 232,26 7.471 1.735.214,46
Total € 1.979.784,24

Font: Elaboraci6 propia a partir dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja i IDESCAT

El POUM i la Despesa en béns corrents i serveis

A I'hora d’abordar I'impacte d’aquest capitol en la Hisenda Municipal, s’han tingut en compte
aquelles despeses en béns i serveis directament vinculades al manteniment de les noves
propostes d’'actuacid: despesa corrent en servei de manteniment de parcs urbans, jardins i
places, despesa corrent anual en servei d’enllumenat, despesa corrent anual en servei de
neteja i manteniment de viari i despesa corrent anual en servei de recollida d’escombraries i
residus.

Pel que fa al manteniment de zones verdes, Sant Jaume d’Enveja assumeix una despesa de
0,23 €/ m? de verd urba I'any 2.008 que, aplicada als nous espais lliures previstos pel POUM
suposara una despesa maxima anual igual a 73.480,17 €. Tanmateix, I'increment d’aquesta
despesa, al igual que les demés que hem anat esmentant, aflorara en funcié del Pla d'Etapes
previst i I'execucié temporal de cadascun dels poligons i sectors previstos.

Despesa potencial corrent en servei de parcs urbans, jardins i places
sol urba sectoritzat i nous creixements del POUMSJE

2.008

Despesa manteniment parcs urbans, jardins i places (€ totals) 5.063,95
Superficie de verd urba (m?) 22.457
€/m? 0,23

M? €
Actuacions en sol urba no consolidat 0,23 13.918 3.201,14
Actuacions en sol urbanitzable delimitat 0,23 305.561 70.279,03
Total € 73.480,17

Font: Elaboraci6 propia a partir dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja
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La despesa anual del servei de neteja viaria a Sant Jaume d’Enveja ha estat I'any 2.008 de
2,5 €/m?. Tenint en compte les previsions dels nous sectors i poligons que proposa el POUM, i
les reserves en clau viari que incorporen, s'imputa un creixement de la despesa corrent en
servei de neteja viaria igual a 490.502,50 € amb els nous creixements previstos.

Despesa potencial corrent en servei de neteja viaria
sol urba sectoritzat i nous creixements del POUMSJE

2.008

Despesa en neteja viaria (€ totals) 50.000
Superficie espai viari (mz) 20.000
€/m? 2,5

M? €
Actuacions en sol urba no consolidat 2,5 27.174 67.935,00
Actuacions en sol urbanitzable delimitat 25 169.027 422.567,50
Total € 490.502,50

Font: Elaboraci6 propia a partir dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja

Pel que fa a la despesa referent al servei de recollida d’escombreries i residus, la despesa en
manteniment de clavegueram i la despesa derivada del servei d’enllumenat s’estima un
comput global de 511.525,24 € amb els nous creixements previstos en el POUM a ple
rendiment (veure taula seguent).

Despesa corrent en recollida d’escombraries, clavegueram i servei d’enllumenat
sol urba sectoritzat

Despesa 2.008

(€ totals) €/hab. Habitants €
Servei de recollida d’escombraries i residus 140.000 40,24 42.372,72
Manteniment de clavegueram 19.264 5,54 5.833,62
Servei d’enllumenat 49.505 14,23 14.984,19
Total € 1.053 63.190,53

Despesa corrent en recollida d’escombraries, clavegueram i servei d’enllumenat
sol urba sectoritzat

Despesa 2.008

(€ totals) €/hab. Habitants €
Servei de recollida d’escombraries i residus 140.000 40,24 300.633,04
Manteniment de clavegueram 19.264 5,54 41.389,34
Servei d’enllumenat 49.505 14,23 106.312,33
Total € 7.471 448.334,71

Font: Elaboracié propia a partir dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja

El POUM i la despesa en Transferéncies corrents

Les transferéncies corrents mantenen una correlacio alta amb el creixement demografic d'un
municipi. Aixi doncs, la variable més significativa per explicar aquest tipus de despesa
permanent futura és el nombre de nous habitants que es deriven del POUM en relacié amb els
residents actuals a Sant Jaume d’Enveja.

A partir d’'una ratio de 102,90 €/hab. I'any 2.008 i tenint en compte un cop més el suposit
referent a les primeres residéncies (50% del total d’habitatges previstos per el POUMSJE)
s'estima una despesa en transferéncies corrents anual amb el nou Sant Jaume d’Enveja
construit de 438.765,60 €.
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Despesa potencial Transferencies corrents
sol urba sectoritzat i nous creixements del POUMSJE

2.008
Despesa Transferencies corrents (€ totals) 357.989,56
Habitants Sant Jaume d’Enveja 3.479
€/hab. 102,90 - -

Habitants €

Poligons d’ Actuacio Urbanistica (PAU en sol urba) 102,90 527 54.228,30
Plans Parcials Urbanistics (PPU en sol urbanitzable) 102,90 3.737 384.537,30
Total € 438.765,60

Font: Elaboraci6 propia a partir dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja i IDESCAT

3.6.3. Impacte economic del POUM en I'ingrés de capital

L’Ingrés de capital futur vinculat directament al desenvolupament del POUM es focalitza en els
potencials ingressos de capital relatius a les alienacions d'inversions reals i de les
transferéncies de capital rebudes (els ingressos de capital referents als actius financers no
han estat objecte d’analisi tenint en compte el seu valor residual).

El POUM i I'Alienaci6 d’inversions

L'Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja, en concepte de 10% d’aprofitament urbanistic de
cessid obligatoria i gratuita de les diferents propostes d'actuacid, veura incrementat el seu
patrimoni municipal a través d'uns potencials ingressos de capital. Els possibles destins
inversors consequencia de I'alienacio d’aquest patrimoni quedaran vinculats a allo que permeti
el marc legal referent al Patrimoni Public de Sol i Habitatge.

Resulta cabdal que I'aprovacié definitiva del POUMSJE vingui acompanyada de la constitucio
formal del Patrimoni Public de Sol i Habitatge com a eina de gestié i instrument urbanistic
municipal que permeti gestionar de manera Optima els aprofitaments urbanistics que es derivin
de I'execuci6 del Pla.

En aquest sentit, i en funci6 de les necessitats i estratégies municipals, la clau urbanistica dels
aprofitaments urbanistics i el resultat econdomic de les seves alienacions permetra destinar el
fruit d’aquesta alienacié de patrimoni a unes finalitats concretes (construccié d’habitatge
protegit, millora de la qualitat de vida dels ciutadans i altres finalitats que determina l'article
153 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’'urbanisme i l'article 224 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei d’'urbanisme).

Tenint en compte la multiplicitat d’escenaris possibles de recepcié del 10% d’'aprofitament
urbanistic, caldra incorporar en cada cas especific a nivell de sector i de poligon, i en cada
moment temporal (en fase de gestid urbanistica) la qualitat d’aquest 10% tenint en compte les
necessitats i prioritats municipals del moment i vehicular, en la mesura del possible, aquests
ingressos de capital cap a les inversions municipals que se’'n derivin del POUM i/o altres que
en sorgeixin.

El POUM i les Transferéncies de capital
Els ingressos derivats de les transferencies de capital els estimem a partir del nombre de nous
habitants potencials de primera residéncia que es deriven del POUM en relaci6 amb els

residents actuals a Sant Jaume d’Enveja.

A partir d'una ratio de 55,18 €/hab. I'any 2.008, s’estimen unes transferéncies corrents anuals
amb el nou Sant Jaume d’Enveja construit de 235.287,52 €.
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Ingressos potencial Transferéncies de capital
sol urba sectoritzat i nous creixements del POUMSJE

2.008
Ingressos transferéncies de capital (€ totals) 192.000
Habitants Sant Jaume d’Enveja 3.479
€/hab. 55,18 - -

Habitants €

Actuacions en sol urba no consolidat 55,18 527 29.079,86
Actuacions en sol urbanitzable delimitat 55,18 3.737 206.207,66
Total € 235.287,52

Font: Elaboraci6 propia a partir dades Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja i IDESCAT

3.6.4. Impacte economic del POUM en la despesa de capital

Pel que fa a les despeses de capital vinculades al desenvolupament del POUM, aquestes es
concentren en les inversions reals que ha d'afrontar I'administracié local en el procés
d’execuci6 urbanistica del Pla.

El POUM i les inversions reals

Pel que fa a les despeses de capital relatives a les inversions reals, el Decret llei 1/2007 ha
reduit en gran mesura les inversions municipals vinculades al procés d’execucié urbanistica.
Tal i com ja hem esmentat anteriorment, I'article 8 apartat 2 modifica I'article 46 del Text refos
de la Llei d'urbanisme i estableix que I'administracié actuant no participa de les carregues
d’'urbanitzacié dels terrenys amb aprofitament urbanistic que rep en compliment del deure de
cessio de sol amb aprofitament, els quals s’hauran de cedir ja urbanitzats.

Malgrat tot, el POUM estableix tot un seguit d’actuacions urbanistiques de caire municipal que
si han d'ésser assumides per I'ens municipal i, conseqiientment, han d'incorporar-se en
I'analisi de sostenibilitat econdmica de la Hisenda Municipal. En concret el POUMSJE estima
una inversio total municipal de 2,77 milions d’euros (veure taula). D'aquesta xifra, 982.572,09
€ es preveuen pel primer sexenni, mentre que la resta, 1,79 milions d’euros, es preveuen per
al segon sexenni.

Inversions municipals previstes en el POUM de Sant Jaume d’Enveja

Obra d'urbanitzaci6 o servei Total Ajuntament Sexenni
(€) | 1l

VIALITAT
Vi Millora de I'enllumenat public a Els Muntells 24.593,90 24.593,90
V2 Urbanitzacié vials a Els Muntells 70.671,95 70.671,95
V3 Urbanitzacié vials a Balada 7.121,52 7.121,52
V4 Arranjament de vialitat 100.000 100.000
v7 Arranjament de vialitat 200.000 - 200.000
EQUIPAMENTS
E1 Construccié biblioteca municipal 90.481,25 90.481,25
E2 Distribuci6 de l'interior del teatre 419.703,47 419.703,47
E4 Nou equipament esportiu 1.200.000 - 1.200.000
E5 Dos nous equipaments a determinar 120.000 - 120.000
ESPAIS LLIURES
EL1 Arranjament de petits espais lliures urbans 195.000 195.000
EL2 Arranjament de grans espais lliures urbans 75.000 75.000
EL3 Arranjament de petits espais lliures urbans 195.000 - 195.000
EL4 Arranjament de grans espais lliures urbans 75.000 - 75.000
TOTAL 2.772.572,09 982.572,09 1.790.000

Font: Elaboraci6 propia Equip Redactor
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El POUM i les transferéncies de capital

La despesa derivada de les transferencies de capital I'estimariem a partir de la ratio €/hab.
corresponent. Tot i aixi, i tal i com hem vist en el capitol referent a la Hisenda Municipal de
Sant Jaume d’Enveja, no s’ha acudit mai a aquesta despesa en el trienni objecte d'estudi
(2.006 - 2.008). Aixi doncs, s'opta per imputar aquest mateix comportament al llarg del periode
de vigencia del POUM i el Pla d’Etapes.

3.6.5. Balanc economic municipal del POUM de Sant Jaume d’Enveja

Tal i com mostra la taula resum, les propostes d’actuacié que incorpora el POUMSJE generen
un superavit public creixent al llarg de tot el periode de vigéncia del Pla assolint una xifra
maxima d'1,18 milions d'euros dins de I'horitz6 temporal maxim establert en el present
document (18 anys). En aquest sentit es garanteix la sostenibilitat econdmica de la Hisenda
Municipal de Sant Jaume d’Enveja amb la nova ciutat construida derivada de I'execucié del
POUM a ple rendiment.

Entre d’'altres, podem destacar els seglients punts:

e Pel que fa als ingressos corrents, assoleixen un maxim de 3,84 milions d’euros estimats
per a I'Gltim any de la previsié. Tenint en compte que la xifra del 2.008 és igual a 2,60
milions, aquest nou valor representa un increment del 148%. Mentre que pel que fa la
despesa corrent s’estima un maxim anual de 2,90 milions d’euros estimats també per a
I'dltim any de la previsié. Aquesta xifra €s molt propera a la observada I'any 2.008 (2,91
milions d’euros) i suposa per tant doblar la despesa corrent al llarg del periode de
desenvolupament del POUMSJE.

e Aguestes xifres afloren un estalvi brut corrent positiu al llarg de tots els anys que ajuda a
recuperar i consolidar el comportament de 'estalvi municipal. En aquest sentit, els nous
creixements urbanistics que incorpora el POUM no generen desequilibris econdmics
corrents municipals sind que milloren I'actual situacié econdmica i financera de la Hisenda
Municipal de Sant Jaume d’Enveja mitjancant uns ingressos ordinaris potencials més alts
gue les corresponents despeses de funcionament.

e Amb aquest comportament, la capacitat d’autofinangament municipal derivada de la
transformacié urbanistica de les actuacions proposades es veura incrementada en aquest
estalvi brut corrent assenyalat.

e Pel que fa a la capacitat de financament derivada de les actuacions que incorpora el
POUM, es genera un lleuger déficit durant els primers dos anys de vigéncia del Pla.
Aquest deficit és resultat de concentrar part dels compromisos inversors municipals en el
primer sexenni. Aquesta situacid requereix la necessitat de buscar una estratégia que
permeti tirar endavant les actuacions urbanistiques corresponents al primer sexenni i que
no comprometi excessivament la capacitat futura d'inversio i de nou endeutament.

e La capacitat d'autofinancament es veura incrementada pels aprofitaments urbanistics que
I'Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja rebra en cadascun dels sectors i poligons proposats
en el POUM. Aquest potencial ingrés de capital no figura en la taula resum adjunta degut
a la multiplicitat d’escenaris possibles de recepcié del 10% (Habitatge renda lliure,
habitatge protegit, comercial, etc.) ja que desvirtuarien els resultats finals i la linia general
del document.

e Els resultats economics i financers del present informe de sostenibilitat es veuen
determinats per la magnitud del sector en sol urbanitzable P-2 que, amb un potencial de
912 habitatges i 2.462 habitants condiciona els diferents escenaris d'ingrés i despesa
estimats. Tot i aixi, el llarg pla d'etapes previst per aquest sector fa que aquest no es
contempli en la seva totalitat dins de la previsi6 total de 18 anys.
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